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Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anlage 1a: Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf 7-29

Mit Schreiben vom 06.04.2009 wurden 40 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs.1 des Baugesetzbuchs sowie bezirkliche
Dienststellen um Stellungnahme zum Planentwurf gebeten. Es gingen von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und bezirklichen
Dienststellen insgesamt 32 schriftliche Stellungnahmen ein, in denen tberwiegend Hinweise gegeben wurden. Es wurden Stellungnahmen berticksich-

tigt, die Uber die gesetzte Frist hinaus bis zum 09.05.2009 eingingen.

IT-Dienstleistungszentrum Berlin (1)

Stellungnahme

Auswertung

Es wird festgestellt, dass fernmeldetechnische Sicherheitsanlagen des IT-
Dienstleistungszentrums Berlin im Bereich des Bebauungsplangebietes
liegen (Sachsendamm).

Der Hinweis auf die vorhandenen Leitungen des ITDZ wird zur Kenntnis
genommen. Es befinden sich keine Leitungen im kiinftigen Baugebiet,
sodass keine Flachen mit Leitungsrechten zugunsten des Unternehmens-
tragers zu belasten sind.

In 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Leitungen zulas-
sig, ohne dass es einer Kennzeichnung bzw. der vorbereitenden Siche-
rung entsprechender Rechte im Bebauungsplan bedarf.

Bundesnetzagentur (2)

Stellungnahme

Auswertung

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauho-
hen Uber 20 m sind grundsatzlich méglich. Angaben zum geografischen
Trassenverlauf der Richtfunkstrecken und ggf. eintretender Stoérsituatio-
nen kénnen von der Bundesnetzagentur nicht geliefert werden, gepruft
wird lediglich das Stérverhaltnis zu anderen Richtfunkstrecken. Die im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung erforderlichen Informationen kon-
nen deshalb nur die Richtfunkbetreiber liefern. An einen der Betreiber, das
Bezirksamt Tempelhof von Berlin, hat die Bundesnetzagentur die Anfrage
zur Stellungnahme weitergeleitet.

In einer Anlage werden die Koordinaten und die Anzahl der Punkt-zu-
Punkt-Richtfunkstrecken dargestellt. Dariber hinaus sind Punkt-zu-
Mehrpunkt-Richtfunkstrecken geplant oder in Betrieb, Uber die jedoch nur

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beteiligung der ge-
nannten Richtfunkbetreiber ist nicht zwingend notwendig, da diese keine
Trager offentlicher Belange darstellen. Die ggf. zu modifizierende Fihrung
von Richtfunkstrecken ist in nachgeordneten Verfahren abzustimmen.
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der Richtfunkbetreiber Auskunft geben kann. Richtfunkstrecken militari-
scher Anwender wurden bei der Prifung nicht beriicksichtigt. Zum vor-
sorglichen Ausschluss von Richtfunkstérungen wird vorgeschlagen, sich
mit den in einer Anlage genannten Betreibern in Verbindung zu setzen.

Messeinrichtungen des Pruf- und Messdienstes der Bundesnetzagentur
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Es wird darliber hinaus empfohlen, die Betreiber von Telekommunikati-
onslinien zu beteiligen.

Die als Trager offentlicher Belange relevanten Telekommunikationsunter-
nehmen wurden beteiligt.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, | E 121, Abteilung Stadt- und Freiraumplanung,

Ref. Landschaftsplanung, Naturschutz und Forstwesen (3)

Stellungnahme

Auswertung

Keine Anmerkungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

BSR (4)

Stellungnahme

Auswertung

Bauliche oder Grundstiicksinteressen der BSR sowie Belange der Abfall-
beseitigung werden nicht berihrt.

Detaillierte Forderungen in reinigungstechnischer Hinsicht kbnnen erst mit
Vorlage konkreter Entwurfe gestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft keine stadtebauli-
chen Aspekte und kann erst im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens
berlcksichtigt werden.
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Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Abt. Biirgerdienste, Ordnungsaufgaben, Natur und Umwelt, Amt fiir Natur und Umwelt, Nat 7 (5)

Stellungnahme

Auswertung

Zum Erhalt der 8 Winterlinden vor dem Magazingebdude, die eine hohe
Okologische Wertigkeit haben sowie charakteristisch fiir das Ortsbild sind,
sollte in diesem Bereich die Tiefgarage ausgespart werden.

Der Stellungnahme wird entsprochen. Die Abgrenzung der Tiefgarage
wird so geandert, dass sieben der acht Winterlinden erhalten werden kon-
nen. Diese werden als zu erhaltende Baume festgesetzt. Der Abstand der
Tiefgaragenabgrenzung erfolgt nach dem Prinzip: Projektion der Krone
auf den Boden plus 1,50 m (ca. 9,50 m). Die siidwestlich des Baufeldes 3
gelegene Linde wird mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu erhalten sein.
Hier erfolgt die Festsetzung der Anpflanzung eines (Ersatz-)Baumes im
Kontext der zu erhaltenden Baume in etwa auf gleicher Hohe des nérd-
lichsten Baumes der Ostlichen Lindenreihe.

Eisenbahn-Bundesamt (6)

Stellungnahme

Auswertung

Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes zur friihzeitigen Behor-
denbeteiligung vom 29.04.2008 wird vollstandig inhaltlich aufrechterhalten
und ist zu berucksichtigen.

Nachfolgend werden die Stellungnahmen vom 29.04.2008 sowie die ak-
tualisierten Auswertungen hierzu wiedergegeben.

(aus Stellungnahme vom 29.04.2008)

Fuar die Errichtung der geplanten Eisenbahniiberfiihrung ist ein Planrechts-
verfahren gemafl § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) durchzufiih-
ren. Ein Antrag gemaR § 18 AEG kann ausschlief3lich durch das Eisen-
bahninfrastrukturunternehmen DB Netz AG gestellt werden. Die DB Netz
AG als Eigentimerin der planfestgestellten Flachen und der Eisenbahnin-
frastruktur ist am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Das Eisenbahn-Bundesamt stimmt vorbehaltlich der Zustimmung der DB
Netz AG und der Durchfiihrung eines Planrechtsverfahrens gemaf § 18
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) fiir die zu errichtende Eisenbahn-
Uberfihrung dem Entwurf des Bebauungsplans 7-29 zu.

Es ist beabsichtigt, das erforderliche Verfahren nach dem Allgemeinen
Eisenbahngesetz parallel zum Bebauungsplanverfahren durchzufuhren. In
der Begrindung zum Bebauungsplan wurde auf diesen Sachverhalt hin-
gewiesen. Erste Abstimmungen mit der Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung und der Deutschen Bahn AG zu dieser Thematik haben stattge-
funden. Entsprechend dem Fortschritt der Abstimmungen werden die Er-
lauterungen in der Begriindung im Bebauungsplan erganzt und erforder-
liche Regelungen in den stédtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Mit der Zustimmung des Eisenbahnbundesamtes werden die Planungsab-
sichten des Plangebers unterstitzt.

(aus Stellungnahme vom 29.04.2008)
Die Betriebsanlagen der Bahn einschlieBlich der Schutzvorkehrungen

Die vorhandenen Betriebsanlagen wurden in den relevanten Fachgutach-
ten (insbes. zu Larmemissionen) berticksichtigt und sind in die Abwagung
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geniellen Bestandsschutz. Bestandsschutz beinhaltet insbesondere, dass
kiinftige Anwohner/Nutzer an einer bestehenden Betriebsanlage der Bahn
den Verkehrslarm und weitere Immissionen wie Erschitterungen zu dul-
den haben, die sich aus dem bestimmungsgemaflien Gebrauch der Anla-
gen ergeben. Immissionsminderungsmaflinahmen sind vom Bauherrn in
eigener Zustandigkeit vorzusehen und zu realisieren.

eingegangen.

Im Hinblick auf mogliche Erschitterungen werden die gesetzlichen Rege-
lungen und die bestehenden Normen als ausreichend angesehen.

Im Umweltbericht werden dariiber hinaus die Auswirkungen der Bahnan-
lage thematisiert. Im Umweltbericht wird darauf hingewiesen, dass entlang
der S-Bahntrasse entsprechend den Larmpegelbereichen im Plangebiet
passive, larmabsorbierende SchallschutzmalRnahmen (larmabsorbierende
Fassaden) zur Minderung der Larmreflexionen fur die gegeniberliegende
Bebauung entlang der Bahn an den neuen Gebauden nach DIN 4109
erforderlich sind; dies ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
abzuwickeln und wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

(aus Stellungnahme vom 29.04.2008)

Es ist sicherzustellen, dass bei der Umsetzung der Planungen und auch
fir die Zukunft gewahrleistet wird, dass keinerlei Beeintrachtigungen
und/oder Gefahrdungen fiir die Betriebsanlagen der Bahn und des Eisen-
bahnbetriebes eintreten. Erforderlichenfalls sind entsprechende Vorkeh-
rungen zum Schutz der Betriebsanlagen zu treffen.

Der Hinweis bezieht sich auf die Umsetzung des Bebauungsplans und
nicht auf mogliche stadtebaulich relevante Sachverhalte. Er ist im weiteren
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die lichte Durchfahrtshdhe der Eisen-
bahnuberfiihrung Uber die Planstralle A gemaf Urteil des Verwaltungsge-
richts Berlin vom 13.11.2008, Az. VG 13 A 139.01 mindestens 4,50 m
betragen muss. Daher wird gefordert, dass diese lichte Hohe im Be-
bauungsplan festzusetzen ist, um spatere ggf. erforderliche Anderungen
an Bahnanlagen zu vermeiden. Es wird darauf hingewiesen, dass diese
Festsetzung auch im Rahmen des Planrechtsverfahrens gemai § 18 AEG
vom Eisenbahn-Bundesamt (Planfeststellungsbehdrde) gefordert werden
kénnte.

Der derzeitige Entwurf zur Planstral3e A sieht bereits eine Durchfahrtsho-
he von 4,50 m vor. Er ist u.a. auch Grundlage fur Regelungen im stadte-
baulichen Vertrag zwischen dem Land Berlin (Bezirk) und dem Projekt-
entwickler. Aus diesem Vertrag gibt es eine zusatzliche Verpflichtung des
Projektentwicklers mit dem Land Berlin (Bezirk), einen Erschliefsungsver-
trag abzuschlieen, der die detaillierte Ausflihrungsplanung vorsieht. Auf
Seiten der Deutschen Bahn AG ist nach Abschluss einer Kreuzungsver-
einbarung zwischen dem Land Berlin (SenStadt) und der Deutschen Bahn
AG ein Plangenehmigungsverfahren durchzufihren, das auch die Rege-
lungen zu den Durchfahrtshéhen beriicksichtigt. Zudem wird die Kreu-
zungsvereinbarung in der Regel auf Grundlage der Entwurfsplanung ge-
schlossen.

Der Antrag zur Freistellung von Bahnbetriebsflachen (Flurstiick 63) des
Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg betrifft u.a. auch eine Bdschungs-
flache, die als Offentliche Grunflche festgesetzt werden soll. Es wird dar-

Die genannte Teilflache ist Teil des Ost-West Griinzuges entlang der
Ringbahn. Sie liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-29. Fir die
Realisierung der Grinfldche und weiterer Teilflachen finden deshalb Kauf-
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auf hingewiesen, dass diese Bodschungsflache fir die sichere Ableitung
der statischen und dynamischen Lasten aus dem Eisenbahnbetrieb in den
Baugrund zwingend erforderlich ist. Es wird auch auf das Schreiben vom
10.03.2009 von DB Services Immobilien verwiesen. Flr einen sicheren
Eisenbahnbetrieb ist bei Aufrechterhaltung der Planungen die Errichtung
einer Stitzmauer parallel zur Bahntrasse erforderlich, um die Lasten si-
cher in den Baugrund ableiten zu kénnen. Diese Stiitzwand ist im Rahmen
der offentlich-rechtlichen Zulassungsentscheidung nach § 18 AEG eben-
falls als Plangegenstand zu benennen und als Eisenbahnanlage planfest-
zustellen.

verhandlungen mit der Deutschen Bahn AG statt. Im Rahmen dieser
Kaufverhandlungen wird der Bezirk die erforderlichen Gesprache zur Not-
wendigkeit der Durchfliihrung des Verfahrens nach § 18 AEG aufnehmen.

DB Services Immobilien GmbH (7), a. DB Services Immobilien GmbH

Stellungnahme

Auswertung

Gemaly Artikel 1 § 2 Eisenbahnneuordnungsgesetz - ENeuOG vom
27.12.1993 (BGGL. | S 2378) - ist die Deutsche Bahn AG lber die Lie-
genschaften der Deutschen Reichsbahn verfiigungsberechtigt.

Es ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grundstiicksteile
Uber die die Deutschen Bahn AG gemal Artikel 1 § 22 ENeuOG verfi-
gungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck
dienen und die entsprechenden baulichen Anlagen gemaR Artikel 5 § 18
ENeuOG als planfestgestellte Bahnanlage zu verstehen sind.

Grundstlicke, die sich im Eigentum der Deutschen Bahn AG befinden,
dienen dem besonderen Eisenbahnzweck. Es sind planfestgestellte Ei-
senbahnflachen, die nach Freistellung von Eisenbahnbetriebszwecken,
vorausgesetzt einer positiven Entbehrlichkeitsprifung, tberplant werden
durfen. Diese Flachen sind zu erwerben. Dazu ist eine Kaufanfrage an die
DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Berlin zu stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kauf von Bahnflachen in geringem Umfang ist zum gegenwartigen
Zeitpunkt nordlich der Ringbahn erforderlich. Die Kaufverhandlungen wur-
den eingeleitet.

Auf die planfestgestellten Bahnanlagen, die unmittelbar an das Plangebiet
grenzen, wird in der Begriindung hingewiesen.

Teil des Plangebietes ist auch ein kurzer Abschnitt der Ringbahn. Unter-
halb des Bahndamms soll eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wer-
den. Der Eisenbahnbetriebszweck wird dadurch nicht in Frage gestellt.

Eine Entlassung aus der Planfeststellung ist ggf. fir brachgefallene Bahn-
flachen und die gegenwartig als Kfz-Werkstatt genutzten Flachen nordlich
der Bahntrasse erforderlich. Hierbei handelt es sich um eine Teilflache
des Flurstiicks 39 ndrdlich der Torgauer Stral3e, eine Teilflache des Flur-
stlicks 41 zwischen der Torgauer Strale und dem Damm der Ringbahn,
sowie eine Teilflache des Flurstliicks 63 (Ringbahn). Mit Ausnahme des
Flurstiicks 63 werden die genannten Flachen nicht mehr zu Bahnbe-
triebszwecken genutzt. Eine Entlassung ist Voraussetzung fiir die Fest-
setzung des Bebauungsplans. Hier ist auf einer Teilfladche die Anlage ei-
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nes Abschnitts der Planstralle A vorgesehen.

Zur formellen Sicherung erfolgen im weiteren Bebauungsplanverfahren
Abstimmungen mit der Deutschen Bahn AG.

Grundsétzlich ist bei Planungen zu sichern, dass es zu keiner Ubertra-
gung von Abstandsflachen geman § 6 der BauO Berlin kommt.

Es wird vorausgesetzt, dass mit der Stellungnahme die Ubertragung von
Abstandsflachen auf Bahnflachen gemeint ist.

Nach der Bauordnung fir Berlin missen Abstandsflachen auf dem eige-
nen Grundstlck liegen, dirfen sich jedoch auch bis zur Mitte von 6&ffentli-
chen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen erstrecken. In die Abwéagung
wird hierbei auch die vorhandene Bahnanlage eingestellt, bei der aufgrund
ihrer Bedeutung fiir den 6ffentlichen Nahverkehr in Berlin davon auszuge-
hen ist, dass sie auch sehr langfristig als Verkehrstrasse erhalten bleibt
und nicht Gberbebaut wird. Das Grundstlick der Wannseebahn hat eine
unterschiedliche Tiefe von etwa 25 bis 32 m (von Norden nach Siden). Im
Norden liegt die Abstandsflache des Baufeldes 7 etwa 5 m auf dem Bahn-
grundstick, beim Baufeld 3 sind es etwa 8,5 m. Das Baufeld 1 an der
Slidspitze weist aufgrund der schragen Anordnung der Baugrenzen eine
Uberdeckung auf den Bahnflachen von etwa 6 m bis 15 m auf. Es wird
jeweils nicht die Mitte der Bahnflache erreicht. Im Bereich des Cherusker-
parks sowie sudlich der Torgauer Stral3e liegen ebenfalls Abstandsflachen
auf planfestgestellten Bahnflachen. Auch hier ist nicht davon auszugehen,
dass Gebaudenutzungen erfolgen (Verkehrsflachen, Griinanlagen).

Unter dieser Voraussetzung ist eine entsprechende Vorgehensweise hier
gerechtfertigt. Dabei ist auch zu beachten, dass durch (ausdrickliche)
Festsetzung im Bebauungsplan (sogenannte erweiterte Baukorperfestset-
zung) die Abstandsflachen gegeniiber den Regelungen der Bauordnung
verklrzt werden (Vorrang bauplanerischer Festsetzung).

Das Errichten, Betreiben und der Abbruch baulicher Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik und unter Einhaltung der giltigen Si-
cherheitsvorschriften zu erfolgen.

Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, die aus der Vorbe-
reitung, der Bauausfilhrung und dem Betrieb abgeleitet werden kdénnen
und sich auf Eisenbahnflurstiicke und auf darauf befindlichen Sachen

Der Hinweis betrifft die konkrete Umsetzung von Bauvorhaben und ist
nicht bebauungsplanrelevant.
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auswirken, haftet der Bauwerber bzw. der Bauherr.

Die Zuganglichkeit zu den Bahnanlagen muss fiir Instandhaltungs- und
Sanierungsarbeiten fiir die Mitarbeiter der Deutschen Bahn AG jederzeit
zuganglich sein. Gemal den vorgelegten Unterlagen ist fir den Weg ent-
lang der Bahn ein Geh- und Leitungsrecht vorgesehen.

Die Zuganglichkeit der Bahnanlagen wird gegenlber dem gegenwartigen
Zustand nicht wesentlich verandert. Nur auf einem kurzen Abschnitt im
Slidwesten des Plangebietes soll eine Bebauung direkt an der Grund-
stiicksgrenze ermoglicht werden. Diese ist im weiteren Verfahren mit der
Deutschen Bahn AG abzustimmen.

Far Be- und Entwasserungsleitungen sind eigene Anlagen zu errichten.
Gleich gelagerte Anlagen und Bahngraben der DB Netz AG durfen nicht
genutzt werden oder in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Die Ableitung
von Trauf- und Regenwasser hat grundsatzlich bahnabgewandt zu erfol-
gen.

Der Hinweis betrifft keine
entsprechenden Vorgaben
bertcksichtigt werden.

bebauungsplanrelevanten Sachverhalte. Die
kénnen erst im Baugenehmigungsverfahren

Die Lagerung von Baumaterial, das Ablagern und Einbringen von Aushub-
oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen
fur das Errichten und Betreiben von baulichen Anlagen ist auszuschlie-
Ren. Ausnahmen dazu bedirfen der ausdricklichen vorherigen schriftli-
chen Genehmigung durch die Deutsche Bahn AG.

Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn AG dirfen
nicht entfernt verandert oder verschttet werden.

Der ungehinderte Zugang von Kabeln und Leitungen fur Instandhaltungs-
und Erneuerungsarbeiten ist jederzeit zu gewahrleisten. Vorhandene Lei-
tungen und Kabel der Deutschen Bahn AG sind nicht zu tiberbauen und
wahrend der Bauphase nicht zu beschadigen. Dazu sind rechtzeitig vor
Baubeginn die Kabelmerkblatter bei der Deutschen Bahn AG einzuholen.
Es wird darauf hingewiesen, dass das Vorhandensein von Kabeln und
Versorgungsleitungen der Bahn im mittel- und unmittelbaren Bereich au-
Rerhalb der Eisenbahnflachen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden
kann.

Der Hinweis betrifft keine
entsprechenden Vorgaben
berlcksichtigt werden.

bebauungsplanrelevanten Sachverhalte. Die
kénnen erst im Baugenehmigungsverfahren
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Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen im Stralenbereich sind so
zu gestalten, dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwech-
selung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen
werden.

Der Hinweis wird an den fir die Planung der Strallen zustandigen FB
Tiefbau und StralRenverkehrsbehérde weitergegeben und ist im Bauge-
nehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass flr Begriinungen parallel zur Eisen-
bahnstrecke u. a. die Bestimmungen der Richtlinien 882.0204 bis
882.0205 sowie 882.0303 der Deutschen Bahn AG zu beachten sind.
Danach sind differenziert nach Gehdlzarten Mindestabstande von der
jeweiligen auReren Gleisachse zu berlicksichtigen (vorgesehene Gehdlz-
pflanzungen "e" entlang des Weges zur Bahn).

Die Auswahl der Damm- und Geholzarten ist so zu treffen, dass die in
unseren Breiten heimischen Arten angepflanzt werden.

Vor Signalen sind die Sichtflachen freizuhalten, sodass gegebenenfalls
ein zusatzlicher Abstand der Geholze am Gleis erforderlich wird.

Kabel- und Rohrtrassen sind freizuhalten, ein Mindestabstand von 2,00 m
bei Gehdlzbepflanzungen ist einzuhalten. Das Vorhandensein von Kabeln
und Leitungen der Bahn im mittel- und unmittelbaren Bereich aufierhalb
der Bahnflachen kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Gehdlzbestdande am Gleis unterliegen nach § 4 des Allgemeinen Eisen-
bahngesetzes dem Unterhaltungs- bzw. Instandhaltungsgebot. Durch
Pflegemalinahmen werden diese Vegetationsbestande laufend den ge-
forderten Sicherheitsbestimmungen angepasst. Es wird deshalb auf die
Leitlinien zu Instandhaltung des Griins an der Bahn verwiesen.

Im gegenwartigen Entwurf sind keine Festsetzungen zu Gehdlzpflanzun-
gen entlang der Bahn vorgesehen. Es ist jedoch beabsichtigt, die Baum-
reihe entlang der Wannseebahn zu erhalten.

Aufgrund ihrer Bedeutung fir die bauliche Umsetzung des Bebauungs-
plans werden die Hinweise im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
beachtet.

Konkrete Planungen in Eisenbahnnahe, die noch nicht im Entwurf ausge-
wiesen werden, sind zur Einsichtnahme bzw. Prifung vorzulegen. Dabei
ist die Beachtung der tatsachlichen vorhandenen Lagebeziehungen zu-
einander unerlasslich.

Der Bebauungsplanentwurf ist beziiglich der vorgesehenen Bereiche, in
denen eine Bebauung ermdglicht werden soll, vollstdndig. Die Deutsche
Bahn AG wird im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren weiter einbe-
zogen und auf diesem Wege uber die konkreten Planungen informiert.

Das Schreiben gilt nicht als Zustimmung der Deutschen Bahn AG fur
Bau-, Kreuzungs- oder Naherungsmaflinahmen Dritter. Fir Kreuzungen
und Naherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen
mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur die Unterquerung der
Ringbahn wird der kurzfristige Abschluss einer Kreuzungsvereinbarung
zwischen dem Land Berlin und der Deutschen Bahn AG angestrebt. Hier-
zu steht das Bezirksamt in Abstimmung mit dem zustandigen Referat der
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Baumaflnahmen im unmittelbaren Naherungsbereich der Bahnanlage, die
im Zuge der Realisierung von Bauleitplanungen erforderlich sind, miissen
besondere Antrdge mit Bahnanlagepldnen im Maf3stab 1:1.000 und ent-
sprechende Erlduterungsberichte in mind. 4-facher Ausfertigung gestellt
werden.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und der Deutsche Bahn AG.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand kann von einem erfolgreichen Ab-
schluss der Kreuzungsvereinbarung als Voraussetzung flir die Erschlie-
Rung des Kerngebietes ausgegangen werden.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass gemaf der 16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmver-
ordnung) durch die Deutsche Bahn AG keine Larmschutzmallinahmen
erforderlich sind bzw. berlicksichtigt werden. Auswirkungen, die durch Er-
schitterungen und Verkehrslarm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Pla-
nung zu berlcksichtigen.

Schadensersatzanspriche an die Deutsche Bahn AG fur den Fall, dass
dem Antragsteller, Bauherrn, Grundstiickseigentimer oder -nutzer durch
den gewohnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form Schaden an
Eigentums- oder Pachtflachen oder an Sachen auf diesen entstehen,
kénnen nicht abgeleitet werden. Insbesondere gilt fir Immissionen wie
Erschitterungen, Larmbelastigungen, Funkenflug oder dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der
Ausschluss jeglicher Anspriche.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmafRnahmen nach § 1004
in Verbindung mit § 906 BGB sowie nach dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG), die durch den gewodhnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, vom Bauherrn zu verzichten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bebauungsplanbelange
sind nicht berthrt.

Die Standsicherheit und Funktionsfahigkeit aller durch die geplante Be-
bauung und das Betreiben von baulichen Anlagen beeintrachtigten oder
beanspruchten Bahnanlagen ist standig und ohne Einschrankungen, auch
insbesondere wahrend der Baudurchfihrung zu gewahrleisten. Bahndam-
me dirfen nicht ab- oder untergraben werden, auch nicht die geradlinige
Fortsetzung des Dammes unterhalb der jeweiligen Geldndeoberflache.

Auf die Absicht, unterhalb des Bahndammes planungsrechtlich eine 6f-
fentliche Verkehrsflache zu ermdglichen, wurde bereits hingewiesen. Ab-
grabungen kénnen daruber hinaus im Bereich der festzusetzenden Griin-
flache stdlich der Torgauer StralRe erfolgen. Hier soll nach derzeitigem
Planungsstand in Abstimmung mit der DB AG eine Stiitzwand errichtet
werden. Da die Hinweise die Baudurchfuhrung betreffen, werden sie im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens berlcksichtigt. Auswirkungen
auf die Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht gegeben.
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DB Services Immobilien GmbH (7), b. DB Netz AG

Stellungnahme

Auswertung

Zu |, 2.3.2.: Bei direkt an Bahntrassen anschlielenden Grundstuicken ist
ein Geh- und Befahrungsrecht zur Wartung und Instandsetzung der
Bahnanlagen zu gewahrleisten. Es sind die gemal den anerkannten Re-
geln der Technik einzuhaltenden Abstédnde zu Bahnanlagen anzuwenden.

Die Zuganglichkeit der Bahnanlagen wird gegenliiber dem gegenwartigen
Zustand nicht wesentlich verandert. Nur auf einem kurzen Abschnitt im
Sidwesten des Plangebietes soll eine Bebauung direkt an der Grund-
stlicksgrenze ermoglicht werden. Diese ist im weiteren Verfahren mit der
Deutschen Bahn AG abzustimmen.

MaRnahmen fir Schall- und Erschitterungsschutz an neu errichteten
Gebauden und Anlagen kdnnen nicht zu Lasten der DB AG erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bebauungsplanbelange sind
nicht berdhrt.

Zu Punkt I, 2.4.11: die Kreuzungsvereinbarung zur Errichtung des Bru-
ckenbauwerks ist gemal Eisenbahnkreuzungsgesetz (EKrG) zu schlie-
Ren.

Dem Hinweis wird entsprochen. Der Verweis auf die Gesetzesgrundlage
wird in der Begriindung erganzt.

Zu Punkt I, 4.: der Eigentiimer des Grundstlicks hat das Briickenbauwerk
im Zuge der Planstrale A nach dem geltenden technischen Regelwerk
durch die DB AG errichten zu lassen. Durch die besondere Belastung des
Berliner Innenrings kann die DB AG einer Bauplanung und Ausflihrung
durch Dritte nicht zustimmen.

Der Hinweis betrifft die konkrete Umsetzung von Bauvorhaben. Die Zu-
standigkeit der Bauplanung und Ausfiihrung ist im Rahmen der Kreu-
zungsvereinbarung zu regeln.

Zu Punkt I, 3.5.2: durch die Zunahme des Zugverkehrs auf der Strecke
6170 und der gleichbleibenden Belastung der Strecke 6020 ist durch die
Erstellung eines Bruckenbauwerks im Bereich der PlanstralRe A eine ho-
here Larmemission zu erwarten. Diese ist in dem Larmgutachten zu be-
ricksichtigen. Malinahmen fir Schall- und Erschitterungsschutz, der
durch die Eisenbahniberfiihrung notwendig werden konnte, sind durch
den Investor zu tragen.

Nach Abstimmung des fir die Erarbeitung des Larmgutachtens beauftrag-
ten Blros mit der DB AG hat sich ergeben, dass keine konkreten, ver-
wertbaren Prognosezahlen fur die Bahnstrecke 6170 vorliegen. Daher
wird eine Zunahme auch nicht weiter betrachtet. Sollten zu einem spate-
ren Zeitpunkt differenzierte Prognosedaten vorliegen, werden diese im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu berlicksichtigen. Eine An-
derung der Aussagen in der Begrindung ist nicht notwendig.

Zu Punkt 1V, 2.6: die Abstdnde zu Bahnanlagen sind gemaf geltendem
technischen Regelwerk einzuhalten. Bei Arbeiten in der Nahe von Bahn-
anlagen sind die bei der DB AG geltenden Regelwerke und Unfallverhi-
tungsvorschriften anzuwenden.

Der Hinweis betrifft die konkrete Umsetzung von Bauvorhaben und wird
im Baugenehmigungsverfahren bericksichtigt.
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Zu Punkt IV, 4.2: die Strecke 6176 ist gemal § 11 AEG stillgelegt. Eine
Reaktivierung ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vorgesehen. Gegen
eine Trassenfreihaltung bestehen keine Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die lichte Hohe der Unterfuhrung der Eisenbahnstrecke ist in der Kreu-
zungsvereinbarung festzulegen. Vorzugsweise ist eine Hohe von 4,50 m
festzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die lichte Héhe von mindes-
tens 4,50 m wird Bestandteil der Kreuzungsvereinbarung.

DB Services Immobilien GmbH (7), c. DB Systel GmbH

Ein Teil des angefragten Bereichs (Strecke 6020 km 24,2 bis km 24,45)
grenzt an trogverlegte TK-Kabel oder TK-Anlagen der DB Netz AG und
der DB Systel (in beigefugten Anlagen dargestellt).

Der Hinweis betrifft die konkrete Umsetzung der Planung und wird im
Baugenehmigungsverfahren bericksichtigt.

Der angefragte Bereich enthalt keine TK-Kabel oder TK-Anlagen der Arcor
AG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) (8)

Stellungnahme

Auswertung

Gegen die Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten bestehen keine Be-
denken. Es wird vorsorglich auf den Busverkehr im Planbereich hingewie-
sen und davon ausgegangen, dass die Buslinien wahrend der gesamten
Bauzeit planmaRig verkehren kénnen. Sollten MaRnahmen erforderlich
werden, die den Buslinienbetrieb beeintrachtigen, ist ein Ortstermin zu
vereinbaren (12 Wochen vorher bei Umleitungen, 10 Tage vorher bei Hal-
testellenverlegungen).

Der Hinweis betrifft die konkrete Umsetzung der Planung und wird im
Baugenehmigungsverfahren berilcksichtigt.. Er wird an den fir die Pla-
nung der StraRen zustandigen FB Tiefbau und StralRenverkehrsbehdrde
weitergegeben.

Berliner Feuerwehr, Mietermanagement (9)

Stellungnahme

Auswertung

Die Belange der Feuerwehr werden nicht berthrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Abt. Familie, Jugend und Sport und Quartiersmanagement, Jug. Z-61 (10)

Stellungnahme

Auswertung

Keine AuRerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Abteilung Biirgerdienste, Ordnungsaufgaben, Natur und Umwelt,

Amt fiir Natur und Umwelt, Fachbereich Natur, Um 3 (11)

Stellungnahme

Auswertung

Im Kapitel 1l 6.1 (Umweltbericht) ist zu erganzen, dass die Prognosen
bzgl. des Bolzplatzes mit den EDV-Programmen IMMI 6.21 sowie IMMI
6.3.1 erstellt wurden.

Dem Hinweis wird entsprochen. Die Begriindung wird entsprechend er-
ganzt.

Im Kapitel 1l Umweltbericht - 6.2 (S. 50) wird ausgefiihrt, dass an der
Planstralle A im Bereich der Schule drei Monate nach Inbetriebnahme
eine Larmmessung durchzufuhren ist und bei festgestellten Richtwert-
Uberschreitungen larmmindernde Maflnahmen vorzusehen sind. Hierzu ist
anzumerken, dass eine Larmmessung der Planstrale A weder sinnvoll
noch praktisch moglich ist, da die umliegenden Stralenpegel bestimmend
sein werden. Weiterhin ist nicht zu erwarten, dass sich nach drei Monaten
bereits eine reprasentative Frequentierung eingestellt hat. Gemal dem
Larmgutachten kdnnen die Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten wer-
den, wenn die zulassige Maximalgeschwindigkeit 30 km/h betragt.

Vertragliche Regelungen zur PlanstralRe A sind geplant (siehe S. 15 der
Begriindung). In diese Regelungen sollte auch die Kostentibernahme und
Durchfiihrung fiir den erforderlichen Larmschutz durch den Vorhabentra-
ger bei Nichtrealisierung der Geschwindigkeitsbegrenzung der Planstralle
A von max. 30 km/h aufgenommen werden.

Dem Hinweis wird entsprochen. Es wird in der Begrindung verdeutlicht,
dass es beabsichtigt ist, die Hochstgeschwindigkeit in Abstimmung mit
dem Fachbereich Tiefbau und der Strallenverkehrsbehorde auf 30 km/h
festzulegen. Entsprechend dem schalltechnischen Gutachten werden
durch diese MaRnahme die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ein-
gehalten. Sofern die Anordnung der Tempo-30 Zone nicht erfolgen kann,
verpflichtet sich der Vorhabentrager im stadtebaulichen Vertrag, die Kos-
ten flr einen erforderlichen aktiven oder passiven Larmschutz nach vor-
angehender Begutachtung zu leisten.
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Im Kapitel [l Umweltbericht - 3.5.2 - La&rm/Gerausche (Seite 39) wird aus-
gefiihrt, dass der Freizeitlarm (d.h. La&rm des Bolzplatzes) beurteilt nach
DIN 18005 in bestimmten Fallen Richtwerte Uberschreitet und dass eine
Reduzierung der Nutzungszeit des Bolzplatzes auf 4 Stunden zu keinen
Richtwertliberschreitungen im Plangebiet flhrt. Diese Aussage im Larm-
gutachten wurde im Gutachten mit Stand Februar 2009 bezlglich der
Beurteilungsgrundlage (18. BImSchV) und einer mdglichen Nutzungszeit-
einschrankung Uberarbeitet und ist daher in der Begriindung nicht aktuell.

Die Aussagen werden gemafd der Stellungnahme in der Begrindung ak-
tualisiert.

In den Ausfihrungen zum Freizeitlarm wird nicht erwahnt, dass es auch
unter Worst-Case-Annahmen zu Richtwertiiberschreitungen an der vor-
handenen Wohnbebauung kommen kann. Dies betrifft insbesondere die
Nachtzeit, wobei hier nicht von einer bestimmungsgemalen Nutzung aus-
gegangen werden kann, sowie auch Ruhezeiten am Tage. Vom FB Um-
welt wurden Prognosen zum neu zu errichtenden Bolzplatz erstellt. Die
Darstellung in der Begriindung zum B- Plan 7-29 weist an keiner Stelle
daraufhin, dass unter den getroffenen Worst-Case-Annahmen Nutzungs-
konflikte mit Anwohnern entstehen kénnen. Ein diesbezlglicher Hinweis
ware z. B. in den Kapiteln Ill Umweltbericht - 3.5.2 - Ldrm/Gerausche und
IV. Abwagung und Begriindung einzelner Festsetzungen - 5.1 sinnvoll.

Die Uberschreitungen der Pegel auierhalb der Ruhezeiten an der Ebers-
stralRe sind fur das Haus Nr. 12, EG und 3.0G festgestellt worden. Sie
sind laut Gutachten jedoch vor allem auf die Vorbelastung des dort bereits
vorhandenen Bolzplatzes zuriickzufiihren. Aus diesem Grund wurde im
Umweltbericht nicht naher darauf eingegangen. Das Gutachten des Be-
zirks liegt als Anlage dem Larmgutachten bei. Aus dem Gutachten wurden
die Eingangsdaten (Emissionsdaten, Nutzungszeiten) lbernommen.

Im Larmgutachten wie auch im Umweltbericht werden Grenzwertiiber-
schreitungen nur fir das Baufeld 7, das innerhalb des Geltungsbereichs
liegt, beschrieben. Eine erhdhte Belastung fir bestehende Gebaude ist
nicht zu erwarten.

Grundsatzlich wurde davon ausgegangen, dass Bolzplatze in der Nacht
nicht genutzt werden. Eine Einschrankung der Nutzungszeiten auf weni-
ger als sechs Stunden wurde nicht in Betracht gezogen. Hauptbetroffene
sind die Nutzer des neuen Gebdudes des EUREF im Baufeld 7. In diesem
Gebaude sollten daher passive LarmschutzmaBnahmen umgesetzt wer-
den (AuBenbauteile, Anordnung Raume), die in der Bauausfihrung zu
berlcksichtigen sind.

Unter Einhaltung der o.g. Bedingungen sind Grenzwertiiberschreitungen,
die zu Nutzungskonflikten fuhren kdnnten, nicht gegeben. Die Darstellung
eines Worst-Case-Szenarios in der Begriindung ist nicht notwendig.

Zu dem Stichwort 'Ruhezeiten’ vgl. Abwagung zu den Nutzungszeiten des
Bolzplatzes unten.

13




Berlin

Bebauungsplan 7-29

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Kapitel [l Umweltbericht 4.1 (S. 44) 'Zusammenfassende Darstellung
der Umweltauswirkungen' wird ausgefuhrt, dass, abgesehen von den im
Text genannten Auswirkungen, nur geringe oder voriibergehende Beeint-
rachtigungen zu erwarten sind. In Tab. 6 wird der geplante Bolzplatz mit
positiven Auswirkungen und zugleich mittlerer bis hoher Beeintrachtigung
fur den Wirkfaktor 'Menschliche Gesundheit / Erholung' eingestuft. Dieser
Widerspruch kénnte geldst werden, wenn die positiven Auswirkungen mit
den mittleren bis hohen Beeintrachtigungen zusammengefasst betrachtet
werden.

Der Hinweis wird in die Begrindung eingearbeitet. In dem benannten
Punkt in der Tabelle wird die Bewertung in 'keine bis geringe Beeintrachti-
gung' geandert.

Die Errichtung eines Bolzplatzes auf der Nordspitze sollte umgesetzt wer-
den, da es im Bezirk einen erheblichen Bedarf gibt.

Es ist weiter zu berlcksichtigen, dass durch die Errichtung eines Bolzplat-
zes auf der Nordspitze weitere Bolzplatze in der nadheren Umgebung,
welche einen deutlich geringeren Abstand zu Wohngebduden haben,
entlastet werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit der zustimmenden Stel-
lungnahme werden die Planungsabsichten des Plangebers unterstiitzt.

Die Begrindung wird hinsichtlich der genannten Entlastungsfunktion fur
andere Bolzplatze erganzt (in Kap. 11l 3.5.2).

Im B-Plan 7-29 sollten keine maximalen Nutzungszeiten des Bolzplatzes
festgeschrieben werden.

Eine Nutzung des Bolzplatzes in den Ruhezeiten sollte vermieden und
beim Vorliegen von berechtigten Beschwerden eingeschrankt werden.

Die vorsorgenden vertraglichen Regelungen mit dem Bauherrn beziglich
des Larmschutzes des Gebaudes im Kerngebiet sind zu begriflen.

Der Bebauungsplan schreibt keine maximalen Nutzungszeiten des Bolz-
platzes vor. Der Abschnitt der Begriindung, in dem eine Beschrankung auf
vier Stunden erwahnt ist, wird entsprechend den Aussagen des aktuellen
Larmgutachtens vom Februar 2009 geandert (keine Beschrankung auf
vier Stunden Nutzungszeit).

Im Teil Umweltbericht der Begrindung wird in Auswertung des L&rm-
gutachtens empfohlen, zur Minimierung der Larmbelastung eine Nutzung
in den Ruhezeiten sowie eine Nachtnutzung auszuschlieRen. Diesbezlgli-
che Hinweisschilder sollten aufgestellt werden. Hierzu ist anzumerken,
dass eine dauerhafte Kontrolle der Einhaltung der Ruhezeiten nur einge-
schrankt maoglich ist. In der Bauausfihrung der Griinanlage kann diese
Malnahme bertcksichtigt werden.

Der zustimmende Hinweis zu den vertraglichen Regelungen mit dem
Bauherrn wird zur Kenntnis genommen.
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Die in der friheren Stellungnahme vom April 2008 dargestellten Erkennt-
nisse Uber Belastungen von Boden und Grundwasser sind in die Abwa-
gung eingeflossen. Durch nachfolgende MalRnahmen und Bewertungen
wird sichergestellt, dass das Grundstiick gefahrlos als Kerngebiet genutzt
und ausgewiesen werden kann.

Die Bodensanierung im Bereich der Nordspitze (Grinanlage) ist auf
Grundalge eines Sanierungsvertrags vom 10.11.08 abgeschlossen. Eine
gefahrlose Nutzung als Grinflache ist méglich. Die Flache ist von Altlas-
tenverdacht befreit.

Fir die Mittelflache wurde auf Grundlage zwischenzeitlicher Detailunter-
suchungen ein weiterer Sanierungsvertrag (vom 19.6.08) abgeschlossen.
Dieser Vertrag regelt die baubegleitend notwendigen MaRnahmen ab-
schlieBend und legt fest, dass eine unterirdische Teergrube vorzeitig (ge-
plant fur 2009) saniert wird. Nach Umsetzung der vereinbarten Mal3-
nahmen wird die Flache uneingeschrankt als Kerngebiet nutzbar sein.

Fir die Sudspitze wurde festgestellt, dass im Bereich der Hauser 1 und 11
erganzende Bodenuntersuchungen auszufiihren sind. Der Investor wird
sich vertraglich verpflichten, die Untersuchungen sowie eventuell erforder-
liche Malinahmen zur Gefahrenabwehr nach Grunderwerb durchzufiihren.
Damit kann eine sachgerechte ordnungsbehdrdliche Bearbeitung der Alt-
lastenproblematik vor Umsetzung des Bauvorhabens sichergestellt wer-
den. Durch eine gutachterliche Stellungnahme der Fa. FUGRO vom
4.3.09 wird nachvollziehbar dargelegt, dass etwaige Bodenbelastungen zu
keiner grundsatzlichen Beeintrachtigung der Gebietsausweisung als
Kerngebiet fihren kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie unterstreichen, dass
den Planungsabsichten des Plangebers keine Konflikte hinsichtlich der
Belastungen von Boden und Grundwasser entgegenstehen.

Anderungen in der Begriindung (Teil Umweltbericht):

Zu Tab.1. : '"GWU": In der BBodSchV werden keine Grenzwerte, sondern
pfad- bzw. nutzungsbezogene Prifwerte definiert, die LAGA Zuordnungs-
werte Z2 werden fiir alle Teilflachen Gberschritten.

Die Anderungen werden wie vorgeschlagen in die Tabelle 1 in der Be-
grindung eingearbeitet.
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S.26; 1. Absatz: Grinflache/Nordspitze ist vom Altlastenverdacht befreit
worden (s.0.), auf den o.g. Sanierungsvertrag sollte Bezug genommen
werden.

In der aktuellen Begrindung wird dargestellt, dass die Umsetzung der
Sanierungsplanung im Rahmen eines Sanierungsvertrages geregelt wor-
den ist und dass der Vollzug der vertraglichen Regelung im November
2008 eingeleitet und am 05.02.2009 vom Umweltamt des Bezirks als ab-
geschlossen bestatigt worden ist.

S.26, Abs.2-4: Auf o.g. Sanierungsvertrag sollte Bezug genommen wer-
den, Sanierung ehemaliger Teergrube erfolgt vor Beginn der Baumaf}-
nahme in 2009.

Der Sanierungsvertrag wird bereits erwahnt. Der Hinweis auf die Teergru-
be wird erganzt.

S.26, Abs.5 sowie S.27 1.Abs.: Aussagen der gutachterlichen Stellung-
nahme FUGRO vom 3.4.09 sind einzuarbeiten, Hinweis auf die o.g. ver-
tragliche Verpflichtung des Investors ist zu erganzen.

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in die Begriindung eingearbeitet.
Es erfolgte dariiber hinaus die Einarbeitung eines Hinweises zum Sanie-
rungsvertrag.

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Abteilung Bauwesen, Amt fiir Planen, Genehmigen und Denkmalschutz,

Fachbereich Genehmigen, Arbeitsgruppe Bauaufsicht, GEN 18 (12)

Stellungnahme

Auswertung

Die in § 6 Abs. 1 bis 7 BauO Berlin festgelegten bauordnungsrechtlich
erforderlichen Mindestabstandsflachen sind durch die vorliegende Pla-
nung nicht durchgehend eingehalten.

Der Mindestabstand von 0,4 H ist in zwei Bereichen nicht eingehalten:
Baufeld 7 (entlang der Wannseebahn, stadtebauliche Betonung im Nor-
den).

Die Abstandsflache fiir das moglicherweise 45 m hohe Gebaude erstreckt
sich mit ca. 3 m auf das Baufeld 8 bzw. auf das Baufeld 6, also miisste
das Gebaude um 7,5 m niedriger gebaut werden, um die erforderlichen
Abstandsflachen einzuhalten.

Die Abstandsflache von Baufeld 15 erstreckt sich auf das Baufeld 14 um 4
m. Eine Reduzierung der Geb&udehéhe um 10m wurde zu einer Einhal-
tung der Mindestabstandsflache nach der Bauordnung von Berlin fihren
(s. S. 61 unter 'Zwischen den Baufeldern 14 und 15).

Baufelder 3, 4 und 5 (entlang der Wannseebahn im mittleren Bereich): da

Die Abstandsflachen zu den dem Plangebiet benachbarten Grundstiicken
werden eingehalten. Im Plangebiet selbst werden die Abstandsflachen
zwischen den kinftig zulassigen Gebauden teilweise nicht eingehalten,
um eine den stadtebaulichen Zielen entsprechende Bebauung zu ermégli-
chen. Dieser — von der Bauaufsicht auch festgestellte Sachverhalt — wird
einschliel3lich der stadtebaulichen Grinde hierfur in der Planbegrindung
ausfuhrlich dargelegt. Darin bertcksichtigt sind nunmehr auch die noch-
maligen Absenkungen der Baufelder 1 und 7 von 45 m auf 38 m. Hier-
durch verringern sich die Abstandsflachen jeweils um 2,8 m. Eine Uberde-
ckung der Baufelder 6 und 8 durch das Baufeld 7 ist nicht mehr gegeben.

Nach § 6 Abs. 8 BauOBIn hat es damit, soweit sich in einem Bebauungs-
plan durch Festsetzung der Grundflachen der Gebaude mittels Baulinien
oder Baugrenzen in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse oder durch andere ausdriickliche Festsetzungen in einem Be-
bauungsplan geringere Abstandsflachen ergeben, sein Bewenden.
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die Abstandsflachen von 0,4 H zwischen diesen Baufeldern nicht einge-
halten werden kénnen, erfolgte eine Reduzierung der Abstandsflachen auf
0,2 H. Eine Begrundung fur diese Entscheidung ist nicht ersichtlich. Nach
der Bauordnung genigt in Gewerbe- und Industriegebieten eine Tiefe von
0,2 H.

Uberdeckungen von Abstandsflichen gemaR § 6 Abs. 3 BauO Berlin:
nach der o.g. Vorschrift dirfen sich Abstandsflachen nicht Gberdecken.
Diese Forderung wird fiir nahezu alle Gebaude nicht eingehalten. Fir die
Neubauten ist lediglich das Gebaude an der Sidspitze (Baufeld 1) in Ver-
bindung mit dem denkmalgeschiitzten Magazingebaude (Baufeld 2) in
dieser Beziehung vorschriftsmanig.

Von der Mdoglichkeit, verringerte Abstandsflachen festzusetzen, soll im
Bebauungsplan durch die Festsetzungen Gebrauch gemacht werden. Es
wurde ausfuhrlich gepruft und in der Planbegrindung dargelegt, welche
Auswirkungen die verringerten Abstandsflachen haben bzw. haben koén-
nen.

Im Ergebnis ergibt sich, dass die durch das Abstandsflachenrecht ge-
schitzten Belange aufgrund der konkreten stadtebaulichen Konstellation
nicht beeintrachtigt sind. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse kdnnen gewahrleistet werden.

Im Ergebnis kdnnen die Festsetzungen unverandert beibehalten werden.
Eine Anderung des Bebauungsplanentwurfs ist nicht erforderlich.

Ein um zwei bis drei Geschosse hoheres Gebaude sollte hinsichtlich der
Einhaltung der Abstandsflachen nicht als geringfligig bezeichnet werden
(s. S. 61 unter 'Zwischen den Baufeldern 6 und 7' bzw. 'Zwischen dem
Baufeld 7 und dem Baufeld 8 ...").

Baufeld 15 (westlich der Ein- und Ausfahrt zum/vom Gelande an der Tor-
gauer Str.): fir den mdglicherweise 55 m hohen Gebaudeteil ist die Ab-
standsflachenuberschreitung, die als geringflgig bezeichnet wird, noch
groéRer als fur das Baufeld 7 ( s.0. ).

Es wird angeregt, die Bezeichnung "geringfiigig" in Bezug auf die Ab-
standsflachenuberschreitungen fir das Baufeld 7 und das Baufeld 15 aus
der Begriindung zum Bebauungsplan zu entfernen, zumal zusatzliche
Abstandsflacheniberschreitungen durch Dachaufbauten nicht berlcksich-
tigt wurden.

Eine Uberdeckung der Baufelder 6 und 8 durch das Baufeld 7 ist nicht
mehr gegeben. Grundsatzlich wird in der Planbegrindung unterschieden
zwischen der Uberdeckung von Abstandsflachen und der Erstreckung von
Abstandsflachen auf andere Gebaude. Angesichts der Gebaudeabmes-
sungen ist eine Uberdeckung der Abstandsfléache von 4 m durch das Bau-
feld 15 als geringfiigig eingestuft, auch wenn die Verringerung der Ab-
standsflache deutlich ist. Diese wurde in der Planbegriindung differenziert
ausgefihrt. Nur hierauf bezieht sich der Begriff der Geringfligigkeit, nicht
auf die Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachen. Ungeachtet
dessen wird der Begriff in der Begriindung gestrichen, um Missverstand-
nissen vorzubeugen. Die Streichung wirkt sich auch nicht nachteilig auf
den Inhalt der Begriindung aus.

Zusatzliche Abstandsflacheniiberschreitungen durch Dachaufbauten sind
nicht gegeben, da die Oberkanten der Dachaufbauten innerhalb eines
Winkels von 45 Grad zurlicktreten missen.

Da flr das denkmalgeschitzte Retortenhaus (Baufeld 10) bereits ein
Bauantrag vorliegt, wird angeregt, in der Begrindung zum Bebauungsplan
die Uberdeckung der Abstandsflachen zwischen dem Baufeld 6 und dem
Baufeld 10 von rd. 3 m auf rd. 5 m zu korrigieren. Die VergréRerung der
Uberdeckungsflache ergibt sich aus der geplanten Erhdhung des einge-
schossigen Anbaus auf drei Geschosse.

Die Hinweise zum Retortenhaus werden den Ausfihrungen der Bauauf-
sicht entsprechend in die Planbegriindung aufgenommen.
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Dachaufbauten: die auf S. 57 unter '2.4 Dachaufbauten' getroffene Fest-
stellung, diese Dachaufbauten wirden keine zusétzlichen Abstandsfla-
chen hervorrufen, trifft nicht zu. Nach § 6 Abs. 4 BauO Berlin wird die
Hohe von Dachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad zu einem
Drittel der Wandhéhe hinzugerechnet.

Grundsatzlich trifft es zu, dass die Hohe von Dachern mit einer Neigung
von weniger als 70 Grad zu einem Drittel der Wandhdhe hinzugerechnet
werden muss zu den Abstandsflachen. Bei den denkmalgeschitzten Be-
standsbauten wurden die Dacher entsprechend berlcksichtigt.

Nach den beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans sind fir die
Neubauten allerdings keine Dacher oberhalb der Oberkante zuldssig. Es
erfolgt die Festsetzung einer Oberkante, die nicht durch Dacher (ber-
schritten werden darf.

Zulassig sind lediglich Dachaufbauten. Diese unterscheiden sich von Da-
chern insofern, als dass sie (in der Regel) eine senkrechte Abschluss-
wand haben. Da die Oberkante dieser Wand in einem Winkel maximal 45
Grad® hinter die Gebadudekante zurtcktreten muss, kdnnen keine Ab-
standsflachen entstehen, die grélRer sind als die des Hauptgebaudes. Ein
Dachaufbau mit einer HGhe von 3 m |8st zwar eine um 1,2 m langere Ab-
standsflache aus. Da der Dachaufbau aber mindestens 3 m hinter das
Hautgebaude zuriicktreten muss, ist die Abstandsflache 1,8 m kirzer als
die des Hauptgebaudes.

Auch wenn es sich bei den Dachaufbauten um Solaranlagen handelt (also
keine senkrechte Abschlusswand gegeben ist), greift die Regelung der
Bauordnung nicht, da es sich nicht um Dacher im Sinne der Bauordnung
handelt. Zudem haben Solaranlagen nicht die Wirkung wie von Dachern.

Insofern treffen die Ausfihrungen zu den Dachern sachlich nicht zu. In die
Planbegrindung wird im Sinne der obigen Ausfihrungen der Hinweis
aufgenommen, dass durch die Dachaufbauten keine zusatzlichen Ab-
standsflachen erzeugt werden.

Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz,ll D 25 (13)

Stellungnahme

Auswertung

Gegen die Planungsziele bestehen keine Bedenken. Hinsichtlich der Ent-
wasserung und zum Tiefbau wird auf die Stellungnahme vom 28.04.2008
(zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung) hingewiesen.

Nachfolgend werden die Hinweise aus der Stellungnahme vom
28.04.2008 und die aktualisierten Auswertungen hierzu wiedergegeben.
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(aus Stellungnahme vom 28.04.2008)

Hinweis zur Entwasserung: das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des
Mischwasserpumpwerkes Berlin Wilmersdorf, Hohenzollerndamm. Fir
dieses Einzugsgebiet wurde gemal der Sanierungserlaubnis fir die
Mischwassereinleitungen seitens der Berliner Wasserbetriebe ein Sanie-
rungskonzept erstellt.

Um das Ziel der geplanten SanierungsmalRnahmen zur Reduzierung des
Schadstoffeintrags aus den Regentberldufen in die Gewasser aus diesem
Gebiet nicht zu gefahrden, sind ggf. seitens der Berliner Wasserbetriebe
auferlegte Einleitungsbeschrankungen fir die Uberplanten Grundstiicke
beziiglich der Schmutz- und/oder Niederschlagsentwasserung einzuhal-
ten.

Die Reduzierung der Uberlaufereignisse der Mischwasserkanalisation in
die Gewasser ist fir die Einhaltung der Zielvorgabe der Gewassergtte-
klasse 2 nach der EU-Wasserrahmenrichtlinie bei der weiteren Planbear-
beitung zu bericksichtigen.

Der Hinweis zum Einzugsbereich wird zur Kenntnis genommen.

Gdf. seitens der Berliner Wasserbetriebe auferlegte Einleitungsbeschran-
kungen konnen nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
plans sein. Der Aspekt wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
berlcksichtigt.

Das Ziel, die Einleitungen in die Mischwasserkanalisation zu minimieren,
ist im Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen. Dem entsprechend
wurde die Machbarkeit einer Regenwasserbewirtschaftung mit Versicke-
rung auf dem Grundstlick geprift und fiir realisierbar befunden.

(aus Stellungnahme vom 28.04.2008)

Niederschlagswasserversickerung: auf den Grundsticken anfallendes
gering verschmutztes Niederschlagswasser, z.B. von Dachflachen sollte
auf den Grundstucken direkt versickert werden, sofern die Voraussetzun-
gen daflr vorliegen. Mit Bezug auf vorhandene Aufschittungen und Alt-
lasten ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zum
Schutz des Grundwassers grundsatzlich erst nach Durchfiihrung ausrei-
chender Sanierungsmafinahmen in den Versickerungsbereichen mdglich.

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemalfien und erlaubnisfahigen Versi-
ckerung ist von einem Fachplaner ein mit der Wasserbehdrde abge-
stimmtes Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erarbeiten. Bei der
Planung von Entwasserungsanlagen sind das Arbeitsblatt DWA - A138
Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu beachten. Bei geplanten Anpflanzungen ist zu berlck-
sichtigen, dass Versickerungsanlagen nicht mit Baumen bepflanzt werden.

Es wurde die Grundlagen zur Umsetzung eines Regenbewirtschaftungs-
konzeptes mit Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grund-
stiick erarbeitet. Es ist vorgesehen, das Regenwasser von den Dachern
der Gebaude sowie den versiegelten Stralen und Platzen auf der Flache
des kiinftigen Kerngebiets zu versickern. Dieser Aspekt wurde auch in der
Begrindung ausgefihrt. Flr die Versickerung wurde in einem ersten Kon-
zeptansatz ausgehend von einer Regenspende von 371 Liter pro Sekunde
und Hektar der Gesamtanfall von Regenwasser ermittelt. Der daraus re-
sultierende Versickerungsflachenbedarf fir Fullkérper-Rigolen und fir
Sickerrohre kann auf der Flache untergebracht werden. Dafiir stehen die
nicht unterbauten versiegelten und die unversiegelten Flachen in einer
GréBenordnung von ca. 13.700 m? zur Verfugung. Demnach ist es mog-
lich, die anfallende Regenwassermenge nach der Sanierung der Altlasten
auf dem zur Verfiigung stehenden Areal im Kerngebiet zu versickern. Eine
entsprechende Abstimmung mit der Wasserbehorde wird im Baugeneh-
migungsverfahren stattfinden. Die weiteren Hinweise betreffen die Umset-
zung und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
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(aus Stellungnahme vom 28.04.2008)

Grundwasserbenutzungen und Tiefbau: die Gelandeoberkante (GOK) des
Plangebietes liegt im Mittel bei ca. 41,00 m uber NHN, der aktuelle
Grundwasserstand bei 32-33 m NHN. Aufgrund des Flurabstandes von
ca. 8-10 m unter Gelandeoberkante und der Begrenzung der Tiefgaragen
auf ein Niveau von maximal 9,0 m unter Gelandeoberkante, soll nach der
Begriindung zum Bebauungsplan ein Eingriff in das Grundwasser vermie-
den werden.

Nach den geologischen Verhaltnissen ist jedoch mit Schichtenwasser zu
rechnen. Dieses muss ggf. geférdert und abgeleitet werden. Aufgrund der
Ausweisung des Gebietes als Altlastenflache sind bei einer Grundwas-
serférderung Belastungen des Férderwassers zu erwarten. Das Grund-
wasser muss vor einer Ableitung ggf. gereinigt werden.

Wenn eine Grundwasserférderung vorgenommen werden muss, ist diese
nach §§ 2, 3 und 7 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in Verbindung mit dem Berliner Wasser-
gesetz (BWG) erlaubnispflichtig. Die wasserbehordliche Erlaubnis ist bei
der Wasserbehérde - 11 D 1- zu beantragen.

Der Hinweis auf moégliches Schichtenwasser und die im Zusammenhang
mit den Bodenbelastungen daraus resultierenden Anforderungen sind in
der Begrindung zum Bebauungsplan dargestellt.

Zur Beseitigung der Bodenbelastungen wurden zwischen dem Projekt-
entwickler und dem Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg Sanierungsver-
einbarungen geschlossen. In den als Grundlage der Altlastensanierung zu
erarbeitenden Sanierungsplanen wird Ublicherweise auch der Umgang mit
Schichtenwasser mit berlicksichtigt. Der Hinweis wurde bereits an den
Fachbereich Umwelt des Amtes fir Natur und Umwelt und den Projekt-
entwickler weitergegeben.

Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht einer Grundwasserférderung wurde
bereits an den Projektentwickler weitergegeben. Eine besondere Erwéh-
nung in der Begriindung zum Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Im Geltungsbereich sind umfassende SanierungsmalRnahmen zur Beseiti-
gung von Altlasten vorgesehen, so dass eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers grundsatzlich méglich ist, wenn die erforderlichen Vor-
aussetzungen (z.B. bestatigte Altlastenfreiheit) gegeben sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird empfohlen, dass in der Begriindung erwahnte Entwasserungs-
konzept der Wasserbehdrde zur Abstimmung vorzulegen.

Anhand des vorliegenden Planmaterials ist aufgrund der vorhandenen
Altlasten und der eingeschrankten Ableitungsmdglichkeiten in die Kanali-
sation nicht erkennbar, inwieweit das Plangebiet entwassert werden kann
(s. S. 6 erwahnte Einleitbeschrankung durch die BWB) und inwieweit die
in der Begrindung erwahnten Versickerungsmaflinahmen wasserbehord-
lich erlaubnisfahig sind.

Der Hinweis betrifft die Umsetzung des Vorhabens und ist im Baugeneh-
migungsverfahren zu berlcksichtigen.
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Senatsverwaltung fiir Finanzen, | D VV (14)

Stellungnahme

Auswertung

Es bestehen keine Bedenken zum Bebauungsplan hinsichtlich dinglicher
Grundsticksgeschafte und haushaltswirtschaftlicher Aspekte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Senatsverwaltung fiir Bildung, Wissenschaft und Forschung, Il A 30 (15)

Stellungnahme

Auswertung

Keine AuRerung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Technologie und Frauen, Ill E 25 (16)

Stellungnahme

Auswertung

Aus handelsstruktureller und wirtschaftspolitischer Sicht bestehen keine
Bedenken gegen die beabsichtigten Festsetzungen.

Zu den beiden zwecks Umsetzung des Bebauungsplans betroffenen Be-
trieben Gebrauchtwagenhandler und Kfz-Werkstatt (S. 74/75 Begrindung)
ist sicherzustellen, dass die Verlagerung nicht zu Lasten der beiden Be-
triebe geht und der Bezirk bei der Bereitstellung von Ersatzstandorten
behilflich ist.

Die beiden Betriebe haben zeitlich begrenzte Mietverhaltnisse (bis
30.03.2009 bzw. bis 31.12.2009). Von Seiten des Bezirks soll jedoch si-
chergestellt werden, dass die Umsetzung der Planung nicht zu Lasten der
beiden Betriebe geht. Vom Bezirk wurde ein Biro beauftragt, zu ermitteln,
ob ein Sozialplan fir die Gewerbetreibenden aufgestellt werden soll.

WGI GmbH (im Auftrag der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co. KG fiir GASAG Berliner Gaswerke AG, EMB Erdgas Mark
Brandenburg GmbH, Stadtwerke Belzig GmbH, Gasversorgung Zehdenick GmbH und der HSW Havellédndische Stadtwerke GmbH) (17)

Stellungnahme

Auswertung

Es wird auf die in den beigefugten Planunterlagen dargestellten Leitungen
hingewiesen. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es wird darauf hingewiesen,
dass der tatsachliche Leitungsbestand durch fachgerechte Erkundungs-
mafnahmen zu ermitteln ist. Baumaflinahmen, die die Leitungen betreffen,

Der Leitungsbestand und die Hinweise hierzu werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Erfordernis zur Vorbereitung von Leitungsrechten resultiert
aus den Ausfihrungen nicht. Die Plane werden an den Fachbereich Tief-
bau und das mit der Stralenplanung beauftragte Ingenieurbiiro weiterge-
geben.
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sind mit der NBB abzustimmen.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des o.a. Bebauungsplanes be-
stehen seitens NBB zurzeit keine Planungen.

Es ist zu beachten bzw. in die weitere Planung einzuarbeiten, dass bei
Baumpflanzungen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von
der RohraulRenkante zu den Stammachsen sowie weitere (in der Stel-
lungnahme detailliert aufgeflihrte) SchutzmalRhahmen einzuhalten sind.
Auch bei Rodungsmalnahmen ist zu vermeiden, dass Leitungen bescha-
digt werden.

Kabelanlagen sind in der vorgefundenen Lage zu belassen.

Es werden Ansprechpartner zu Gas-StralRenbeleuchtungen und zu aul3er
Betrieb befindlichen Gasleitungen, in denen sich ggf. Telekommunikati-
onsleitungen befinden kdnnen, genannt.

Im angefragten Bereich steht eine Gasdruck-Regelanlage, die zur Versor-
gung der umliegenden Gebiete bendtigt wird.

Die Hinweise betreffen die bauliche Umsetzung der StralRenplanung. Die
gesamte Stellungnahme wird an den zustandigen Fachbereich Tiefbau
weitergegeben.

Eine planungsrechtliche Sicherung der Gasdruck-Regelanlage oder ande-
ren Gasversorgungsanlagen ist nicht notwendig.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Planen Bauen Wohnen Natur Verkehr, | B 16 (18)

Stellungnahme

Auswertung

Zum Bebauungsplan ist nichts vorzutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Berliner Wasserbetriebe (19)

Stellungnahme

Auswertung

In der Torgauer Strale, im Tempelhofer Weg sowie in der Friedrich-Ger-
lach-Bricke sind Wasserversorgungs- und Entwasserungsanlagen der
Berliner Wasserbetriebe vorhanden (hierzu sind der Stellungnahmen An-
lagen beigefugt).

Die vorhandenen Anlagen stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur
Verfugung. Die Flachen des Plangebietes wurden bei der Dimensionie-
rung des Entwasserungsnetzes als nicht angeschlossen betrachtet und

Es wurde die Grundlagen zur Umsetzung eines Regenbewirtschaftungs-
konzeptes mit Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grund-
stiick erarbeitet. Es ist vorgesehen, das Regenwasser von den Dachern
der Gebaude sowie den versiegelten Stralen und Platzen auf der Flache
des kiinftigen Kerngebiets zu versickern. Dieser Aspekt wurde auch in der
Begriindung ausgefihrt. Fir die Versickerung wurde in einem ersten Kon-
zeptansatz ausgehend von einer Regenspende von 371 Liter pro Sekunde
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somit nicht berlicksichtigt. Von diesen Flachen sind Regenwasserhausan-
schlisse nur mit sehr starken Einschrankungen von Dachflachen und
gering verschmutzten Hofflachen mdéglich. Es ist von einer abzunehmen-
den Regenwassermenge von 10 I/s pro ha auszugehen.

und Hektar der Gesamtanfall von Regenwasser ermittelt. Der daraus re-
sultierende Versickerungsflachenbedarf fir Fullkérper-Rigolen und fir
Sickerrohre kann auf der Flache untergebracht werden. Daflr stehen die
nicht unterbauten versiegelten und die unversiegelten Flachen in einer
GréRenordnung von ca. 13.700 m? zur Verfiugung. Demnach ist es mog-
lich, die anfallende Regenwassermenge nach der Sanierung der Altlasten
auf dem zur Verfligung stehenden Areal im Kerngebiet zu versickern.

Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der Bauausfiihrung.

Die Entwasserung der geplanten offentlichen StralRenflachen ist gewahr-
leistet. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Baumalinahme
"PlanstralRe A" die bestehende Trinkwasserleitung DN 150 zwischen
Tempelhofer Weg und Sachsendamm aufrechterhalten werden muss.

Einer Vorbereitung eines Leitungsrechtes bedarf es aufgrund der Lage im
offentlichen Straf3enland nicht. Der Hinweis wird an den Fachbereich Tief-
bau weitergegeben.

Baumafinahmen seitens der Berliner Wasserbetriebe sind im Geltungsbe-
reich derzeit nicht geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH (20)

Stellungnahme

Auswertung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung vom 14. Marz 2008 unverandert weiter gilt.

Nachfolgend werden die Stellungnahme vom 14. Méarz 2008 sowie die
aktualisierten Auswertungen hierzu wiedergegeben.

(aus Stellungnahme vom 14. Marz 2008)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Im EinmUndungsbereich Sachsendamm und der vorgesehenen neuen
Planstrale sowie in der Torgauer Stralle, kommt es zu Kollisionen zwi-
schen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG und der
Planstral3e. Die vorhandenen Telekommunikationslinien missen gesichert
bzw. verandert werden.

Die Veranderungen koénnten wie folgt aussehen:

Im Bereich der zukiinftigen StralRenkreuzungen Sachsendamm sowie der
Torgauer Strafle und der neuen Planstralle, werden die vorhandenen

Der Hinweis auf die vorhandenen Leitungen der Deutschen Telekom AG
wird zur Kenntnis genommen. Es befinden sich keine Leitungen im kinfti-
gen Baugebiet, sodass keine Flachen mit Leitungsrechten zugunsten des
Unternehmenstragers zu belasten sind.

In offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Leitungen zulas-
sig, ohne dass es einer Kennzeichnung bzw. der vorbereitenden Siche-
rung entsprechender Rechte im Bebauungsplan bedarf.

Die technischen Losungsvorschlage zum Umgang mit den im StralRenbe-
reich vorhandenen Leitungen wurden bereits an den zustéandigen FB Tief-
bau und Stralenverkehrsbehdrde und das mit der Verkehrsplanung be-
auftragte Buro zur Berlcksichtigung bei der weiteren Konkretisierung der

23




Berlin

Bebauungsplan 7-29

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Telekommunikationslinien (Kabelkanalanlage) tiefer gelegt.

In der Planstralle A und Torgauer StraRe, sind auf beiden Gehwegen
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Brei-
te von ca. 0,65 m fiir Telekommunikationslinien vorzusehen.

Planung weitergegeben.

(aus Stellungnahme vom 14. Marz 2008)

Es wird darum gebeten, folgenden Hinweis im Bebauungsplan aufzuneh-
men:

Da sich dieser Bebauungsplan im Stadtumbaugebiet Schéneberg - Sid-
kreuz nach § 141 des Baugesetzbuchs befindet, sind alle Kosten fir die
Veranderungen und Umverlegungen an den Telekommunikationslinien
nicht durch die Deutsche Telekom AG zu tragen.

Die Kosten, die voraussichtlich durch die Umsetzung des Bebauungsplans
auf das Land Berlin zukommen, werden in der Begrindung zum Be-
bauungsplan dargestellt. Der Bebauungsplan regelt jedoch nicht die Fi-
nanzierung der einzelnen MalRnahmen. Einzelfragen im Zusammenhang
mit den Strallenbaumalnahmen werden im Rahmen der Stralenplanung
und ihrer Umsetzung geregelt.

Aus der Lage im Stadtumbaugebiet resultiert keine Pflicht der Gemeinde,
jedwede Kosten flir Veranderungen an Leitungen wie den Telekommuni-
kationslinien zu bernehmen. Die Regelungen in § 141 BauGB betreffen
vorbereitende Untersuchungen und sind fiir den vorliegenden Sachverhalt
nicht relevant.

(aus Stellungnahme vom 14. Marz 2008)

Es wird darum gebeten, folgenden Hinweis im Bebauungsplan aufzuneh-
men:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 —
siehe hier u.a. Abschnitt 3 — zu beachten. Es wird darum gebeten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Sofern im weiteren Bebauungsplanverfahren Baumpflanzungen im Stra-
Renland vorgesehen werden sollten, wird dem Hinweis des Tragers da-
durch Rechnung getragen, dass die Breite der Strale so gewahlt wird,
dass die Baumpflanzungen den Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindern.

Der Hinweis betrifft darliber hinaus die Straltenplanung und wurde bereits
an den zustandigen FB Tiefbau und Stralkenverkehrsbehérde und das mit
der Verkehrsplanung beauftragte Buro zur Beriicksichtigung bei der weite-
ren Konkretisierung der Planung weitergegeben.

(aus Stellungnahme vom 14. Marz 2008)

Es wird darauf hingewiesen, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine un-
terirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom
AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung
mdglich ist. Es wird daher beantragt, sicherzustellen, dass:

— fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Rungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nut-

Die Kostentragung richtet sich nach den einschlagigen gesetzlichen Be-
stimmungen und ggf. getroffenen sonstigen Vereinbarungen mit dem Land
Berlin und kann nicht im Bebauungsplan geregelt werden.

Es ist eine offentliche Widmung der PlanstralRe A vorgesehen. Die Vorbe-
reitung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist daher nicht erforderlich.

Der Hinweis zur Herstellung der Hauszufiihrungen betrifft keine stadte-
baulichen Aspekte und kann erst im Rahmen der Umsetzung von Vorha-
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zung der kiinftigen StralRen und Wege maoglich ist,

— entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB, bei nicht 6ffentlicher Wid-
mung der Planstral3e fiir beide Gehwegseiten eine Flache festgesetzt
werden soll, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (beschrankte
personliche Dienstbarkeit) zugunsten der Deutschen Telekom AG be-
lastet werden,

— zur Herstellung der HauszufGhrungen der ErschlieRungstrager ver-
pflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten ein Nutzungsvertrag
nach § 45 a des Telekommunikationsgesetzes einzufordern und der
Deutschen Telekom AG auszuhandigen,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Ko-
ordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir Strallenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

ben auf den Baugrundstlicken berticksichtigt werden. Er wurde bereits an
die relevanten Grundstiickseigentimer und den fir die StralRenplanung
zustandigen bezirklichen FB Tiefbau und Stralenverkehrsbehdrde weiter-
gegeben.

Der Hinweis zur Lage und Dimensionierung der Leitungszonen betrifft die
Umsetzung der StralRenplanung und ist nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Er wurde bereits an den zustandigen FB Tief-
bau und Stralenverkehrsbehdrde und das mit der Verkehrsplanung be-
auftragte Blro zur Berlicksichtigung bei der weiteren Konkretisierung der
Planung weitergegeben.

BA Tempelhof-Schoneberg, Abt. Finanzen, Personal und Wirtschaftsberatung / -férderung,
Wirtschaftsberatung und Europaangelegenheiten, Wbf 3 (Bebauungsplane) (21)

Stellungnahme

Auswertung

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planvorstellungen, diese werden
ausdrucklich begrifdt. Die Wirtschaftsférderung halt es fir unerlasslich,
dass die planaufstellende Stelle mit den von den Planungen betroffenen
Unternehmen frithzeitige und kostengtinstige Losungen herbeifiihrt.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Die beiden betroffenen Betriebe haben zeitlich begrenzte Mietverhaltnisse
(bis 30.03.2009 bzw. bis 31.12.2009). Von Seiten des Bezirks soll jedoch
sichergestellt werden, dass die Umsetzung der Planung nicht zu Lasten
der beiden Betriebe geht. Vom Bezirk wurde ein Biiro beauftragt, zu ermit-
teln, ob ein Sozialplan firr die Gewerbetreibenden aufgestellt werden soll.

Vattenfall Europe Business Services GmbH, Immobilienplanung, Liegenschaftswesen Berlin (22)

Stellungnahme

Auswertung

Es wird auf Kabelanlagen sowie auf eine Ubergabestation im Gebiet hin-
gewiesen, fur die die Leitungsrechte zu sichern sind. Diese sind in beige-

Die Kabelanlage innerhalb des festzusetzenden Kerngebietes wurde be-
reits als festzusetzendes Leitungsrecht bertcksichtigt.
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fugten Planen gekennzeichnet.
Dariiber hinaus befinden sich angrenzend zwei Netzstationen.

Fir die geplante Bebauung sind umfangreiche Kabelumlegungsarbeiten
notwendig. Eine beigefiigte Richtlinie ist zu beachten.

Die planungsrechtliche Sicherung einer einzelnen Ubergabestation im
Bebauungsplan ist nicht notwendig.

Die Hinweise betreffen ansonsten die Umsetzung des Vorhabens und
werden im Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt.

Land Brandenburg, Land Berlin, Gemeinsame Landesplanungsabteilung (23)

Stellungnahme

Auswertung

Der Bebauungsplanentwurf steht im Einklang mit dem Ziel 1.0.1. des Lan-
desentwicklungsplans engerer Verflechtungsraum (LEP eV), dem zufolge
Erneuerung und Verdichtung Vorrang vor der Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen haben.

Da gemal der textlichen Festsetzung Nr. 1 grof¥flachig Einzelhandelsbe-
triebe nicht zulassig sein sollen, kann eine Beeintrachtigung stadtischer
Zentren ausgeschlossen werden. Der B-Plan steht im Einklang mit dem
Ziel des Landesentwicklungsprogramms, nach dem der Anteil an Ver-
kaufsflachen in groRflachigen Einzelhandelszentren auf ein Mal zu be-
grenzen ist, das die wohnungsnahe Versorgung der Bevolkerung und die
geplante Zentrenstruktur nicht geféhrdet. Es wird darauf hingewiesen,
dass grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sor-
timenten nur auf Standorte in Stadtischen Kernbereichen zu konzentrieren
sind (Bahnhof Sudkreuz, Kaiser-Wilhelm-Platz / HauptstralRe).

Mit der Entwicklung der Parkanlage im Norden steht der B-Plan im Ein-
klang mit Ziel 3.1.1 LEP eV, dem zufolge die Gbergeordneten Griinverbin-
dungen im Siedlungsbereich zur Verknipfung der Freirdume und zum
Aufbau eines Okologisch wirksamen Freiraumverbundes zu erhalten und
weiterzuentwickeln sind.

Der B-Plan steht im Einklang mit dem Grundsatz des Landesentwick-
lungsprogramms, dem zufolge die Innenentwicklung Vorrang vor der Au-
Renentwicklung haben soll.

Die zustimmenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie ver-
deutlichen die Ubereinstimmung des Bebauungsplanentwurfs mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.
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Der B-Plan entspricht dem Ziel des Landesentwicklungsplans Berlin-
Brandenburg (LEP B-B), dass im Plangebiet eine Entwicklung von Sied-
lungsflachen auch mit Grinflachen mdglich ist.

Die Verordnung Uber den LEP B-B tritt am 15. Mai 2009 in Kraft. Nur bis
dahin bleiben die Ziele und Grundsatze des LEP eV und das Ziel aus dem
Landesentwicklungsprogramm in Kraft.

Die Aussage verdeutlicht, dass weder vor noch nach Inkrafttreten des LEP
B-B Disparitdten des Bebauungsplans zu den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung bestanden bzw. bestehen.

BA Tempelhof-Schoneberg, Abt. Bauwesen, FM Z 28 (24)

Stellungnahme

Auswertung

Es wird mitgeteilt, dass in den Bereichen Sachsendamm 87 und 88 zwei
Mietverhaltnisse bestehen sowie im Bereich Tempelhofer Weg 63/64 ein
Nutzungsverhaltnis besteht. Hierzu werden die Namen und Firmen der
Mieter bzw. des Nutzers genannt. Daruber hinaus werden die Fristen der
Miet- bzw. Nutzungsvertrage (bis spatestens 31.12.2009) genannt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Von Seiten des Bezirks-
amtes kann ein rechtzeitiges Freiwerden der Grundstiicke gewahrleistet
werden. Es soll sichergestellt werden, dass die Umsetzung der Planung
nicht zu Lasten der beiden Betriebe geht. Vom Bezirk wurde ein Blro
beauftragt, zu ermitteln, ob ein Sozialplan fir die Gewerbetreibenden auf-
gestellt werden soll.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, X F 39 /33, X OA, X OB, X F 3, X Ol, X OS, X OW, X PS A, X PS E, X PW, X PI A, X PI E (25)

Stellungnahme

Auswertung

X OA und X OB: Hier wird auf die Stellungnahme vom 25.4.2008 verwie-
sen.

Nachfolgend werden die Stellungnahme vom 25.04.2008 sowie die aktua-
lisierten Auswertungen hierzu wiedergegeben.
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(aus Stellungnahme X OA vom 25.04.2008):

Die Ermittlungen haben keine konkreten Erkenntnisse Uber das Vorhan-
densein von Kampfmitteln auf dem Gelande ergeben.

Es werden daher im Rahmen der zustandigen Verantwortlichkeit gem. § 2,
Abs. 4 des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes (ASOG Ber-
lin) vom 11.05.99 (GVBI. S. 164) in Verbindung mit Nr. 1, Abs. 2 der An-
lage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz (ZustKatOrd)
keine KampfmittelsuchmafRnahmen veranlasst.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Vorhandensein von Kampfmitteln
im Erdreich nie vdllig und verbindlich ausgeschlossen werden kann. Sollte
sich bei der Durchfiihrung von Erd- bzw. Tiefbauarbeiten der Verdacht auf
Kampfmittelvorkommen ergeben, sind die Arbeiten sofort zu unterbre-
chen.

Der fir die Beseitigung von Kampfmitteln zustandige Polizeiprasident in
Berlin ist unter der Notrufnummer 110 umgehend zu verstandigen.

Der Hinweis Uber das Fehlen konkreter Hinweise von Kampfmitteln wurde
bereits in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Weitere Regelungen werden im Baugenehmigungsverfahren getroffen.

(aus Stellungnahme X OB vom 25.04.2008):

Sind von der BaumalRnahme Anlagen der offentlichen Beleuchtung des
Landes Berlin einschliellich der Netzanschlussleitungen betroffen, ist die
Vorgehensweise mit dem Betreiber, derzeit Nuon Stadtlicht GmbH, Ege-
lisstralRe 21, 13507 Berlin, Telefon 030 / 40902281 abzustimmen. Das gilt
auch bei Auswirkungen auf die Beleuchtungsqualitat.

Arbeiten an den Anlagen der o6ffentlichen Beleuchtung und Provisorien
gehen zulasten des Verursachers. Eine neu zu errichtende offentliche
Beleuchtungsanlage kann in den Bestand der o6ffentlichen Beleuchtung
Berlins Gbernommen werden (vgl. BerlStrG). Fir 6ffentliche Strallenbau-
malRnahmen ist ein Beleuchtungsprojekt bei dem Betreiber der offentli-
chen Beleuchtung Berlins einzureichen. Die Kosten fiir die Beleuchtungs-
mafnahme sind in die Baumallnahme mit aufzunehmen.

In der Planung ist zu bertcksichtigen, dass in der Torgauer Stral’e die
Beleuchtung gerade erneuert worden ist.

Das Stralenausbaubeitragsgesetz ist zu berlcksichtigen.

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Strafenplanung. Sie wurden
bereits an den FB Tiefbau und StralRenverkehrsbehorde und das mit der
Planung der Stralle beauftragte Biro weitergegeben. Ein Erfordernis fur
Festsetzungen im Bebauungsplan resultierte aus den Hinweisen nicht.

Das Strallenausbaubeitragsgesetz wird, soweit einschlagig, bei der Fi-
nanzierung und Kostentragung von MalRnahmen bertcksichtigt.
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X Ol: Von den Planungen werden zwei Bauwerke erfasst, fir die SenStadt
X Ol zusténdig ist. Es handelt sich um die Friedrich-Gerlach-Brucke und
um ein Stutzbauwerk, das norddstlich an die Bricke anschlie3t. Beide
Ingenieurbauwerke liegen im Eigentum und der Unterhaltungslast des
Bundes, fiir den das Land (hier SenStadt X OI) im Rahmen der Auftrags-
verwaltung nach Artikel 90 Grundgesetz tatig ist.

Laut Erlauterungsbericht 4.2 S. 68 soll die PlanstraRe A nunmehr so ge-
staltet werden, dass die Fahrbahn erst hinter dem Briickenende der Fried-
rich-Gerlach-Briicke in den Sachsendamm einmindet. Damit ist den Er-
fordernissen der Briicke bauordnungsrechtlich Genlge getan, jedoch
fehlen analoge Aussagen fur das Stutzbauwerk. Die Anordnung der Plan-
strale A direkt langs an dem Stitzbauwerk erfordert den Nachweis der
Standsicherheit fliir die Belastungen, die aus der Planstralle A resultieren
und auf das Stlutzbauwerk einwirken.

Die Stellungnahme betrifft die Ausfiihrungsplanung fiir die Planstralle A
und wird an das beauftragte Ingenieurburo weitergegeben. Auswirkungen
auf die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen
nicht.

Im genannten Abschnitt der Begriindung wird erganzt, dass den bauord-
nungsrechtlichen Erfordernissen des dort befindlichen Stitzbauwerks
Rechnung getragen wird.

X OI: Die Planstralle A wird die Bahnanlagen kreuzen. Das Kreuzungs-
bauwerk wird falschlicherweise mit Bahnunterfiihrung bezeichnet. Es han-
delt sich technisch und kreuzungsrechtlich jedoch um eine Eisenbahn-
Uberfuihrung, die in die Unterhaltungslast der Bahn geht.

Die Aussagen zur Schaffung der eisenbahnrechtlichen Planungsvoraus-
setzungen und zum Abschluss einer Kreuzungsvereinbarung finden Zu-
stimmung.

Dem Hinweis wird entsprochen. Der Begriff 'Bahnunterfiihrung' wird in der
Begriindung durch den Begriff 'Eisenbahnuberfiihrung' ersetzt.

X Ol im Erlauterungsbericht ist unter 4.2, S. 68 ausgefuhrt, dass die
Planstral’e A tiefer liegen muss. Geh- und Radbahnen sollen dabei mit
einem maximalen Gefélle von 3 % und die Fahrbahn mit einem Gefalle
von ca. 5 % ausgebildet werden. Die Tieferlegung einer Stralle kann die
Anordnung von Stlitzwanden oder eines Trogs erfordern. Dieses und die
ebenfalls erwahnten Stitzmauern fir die Aufweitung der Planstralle A
sind nach Berliner Strallengesetz als Straflenlagen einzustufen. Das Land
Berlin wird Straenbaulasttrager und unterhaltungspflichtig fur Stitzbau-
werke und / oder Trog. Die DB AG ist nur zustandig fir die Eisenbahn-
Uberfihrung.

Stitzbauwerke mit einer sichtbaren Héhe von mehr als 1,5 m und Trog-
bauwerke sind regelmalig zu Uberwachen (dreimal jahrlich) und alle drei

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrundung wird in dem entsprechenden Kapitel erganzt.
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Jahre zu prifen. Die Bauwerke I6sen damit finanzielle Folgekosten aus.
Diese sind im Erlauterungsbericht im Kap. 'Finanzielle Auswirkungen' zu
erganzen.

X Ol: der im Erlduterungsbericht in Nr. 5.1 auf der Seite 71 genannte Er-
werb oder eine geeignete dingliche Sicherung von Rechten als Zugang
zur geplanten 6ffentlichen Parkanlage an der Nordspitze ist weiter zu ver-
folgen, damit die 6ffentliche Parkanlage eigentumsrechtlich nicht abge-
kapselt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die rechtliche Sicherung der
Zuganglichkeit der Parkanlage ist weiterhin beabsichtigt.

X Ol: die Zustandigkeit fir das Stlitzbauwerk am 6stlichen Rand der ge-
planten o6ffentlichen Parkanlage an de Nordspitze ist zu klaren. Die Zuord-
nung der Unterhaltungslast flr das Stlutzbauwerk hat finanzielle Konse-
quenzen, die beim Ankauf der Flachen fir den Park und bei dem nach
5.1, S. 71 in der Begrindung angedachten Ankauf des Flursticks 39
ebenso zu beachten ware, wie die dauernde finanzielle Belastung fiir das
Land Berlin fiir die Bauwerksliberwachung, -prifung und -instandsetzung.
Auch hier sind die kiinftigen haushaltsmafigen Auswirkungen in der Be-
grindung zu nennen.

Im Hinblick auf die kinftige Ostliche Grundstiicksgrenze der 6ffentlichen
Parkanlage erfolgte bereits eine Berlcksichtigung des Hinweises im
Rahmen des Vertrages zur Ubernahme des Grundstiickes durch das Land
Berlin. Da das Stitzbauwerk der Sicherung des ehemaligen Bahndamms
dient, ist davon auszugehen, dass es nicht Teil des fur die o6ffentliche
Parkanlage auf der Nordspitze erforderlichen Grundstlickes ist und daher
in diesem Zusammenhang nicht an das Land Berlin Ubertragen wird. So-
fern das angrenzende, gegenwartig als 6ffentliche Griinanlage genutzte
Grundstiick ebenfalls durch das Land Berlin erworben werden sollte, wer-
den der Zustand der Mauer und der ggf. erforderliche Instandsetzungsbe-
darf im Rahmen des Grundstickskaufs bertcksichtigt. Dieser Hinweis
wird in der Begriindung erganzt.

X Ol: es ware auch zu prifen, ob im Bereich der geplanten 6ffentlichen
Parkanlage weitere Ingenieurbauwerke z.B. an der Seite der sogenannten
Wannseebahn bestehen. Im Rahmen der Planungen ist die Zustandigkeit
fur die Bauwerke eindeutig zu regeln. Eventuelle finanzielle Folgen fir das
Land Berlin sind zu beachten und in der Begrindung zu benennen.

Die entsprechende Prifung erfolgt im Zuge der vertraglichen Regelungen
zur Ubernahme des Grundstiickseigentums durch den Bezirk Tempelhof-
Schoneberg. Regelungsbedarf im Bebauungsplan resultiert daraus nicht.

X Ol: nach Kap. 5.1, S. 71 der Begriindung sind die ehemaligen Planun-
gen fir eine Wegeverbindung von der RoRbachstrale zur Ebersstralle
noch aktuell, wenn auch momentan keine konkrete bauliche Verwirkli-
chung ansteht. Es wird darauf hingewiesen, dass fur FulRgangerbriicken
Uber Bahnanlagen eine Darstellung mit Kreuzsignatur erforderlich ware.
Ein gesondertes Zulassungsverfahren (s. Kap. 5.1) Giber den Bebauungs-
plan hinaus gibt es nicht. Unbenommen bleibt davon das Genehmigungs-
verfahren nach eisenbahnrechtlichen Vorschriften (s Kap. 4.2).

Die angesprochene Briickenverbindung liegt auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans, eine Festsetzung ist daher hier nicht rele-
vant.

Der Textabschnitt in der Begrindung wird dahingehend konkretisiert, dass
fir die Uberquerung der Bahntrasse eine Kreuzungsvereinbarung mit der
DB AG zu schlieRen ist.
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X PI E: zur Sicherung der geplanten Unterfihrung der Planstralie A ist die
Planung und der Bau von Ingenieurbauwerken notwendig. Entsprechend
der Festlegung des AZG ist SenStadt, Abt. Tiefbau, einzubeziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft die Umsetzung des
Vorhabens und hat keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Be-
bauungsplans.

Wehrbereichsverwaltung Ost (26)

Stellungnahme

Auswertung

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr nicht beeintrach-
tigt. Es bestehen keine Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische
Sicherheit (27)

Stellungnahme

Auswertung

Es bestehen keine Einwande oder Hinderungsgrinde oder sonstigen um-
weltrelevanten Aspekte. Aus dem Zusténdigkeitsbereich des LaGetSi sind
keine immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bekannt, die
von dem Bebauungsplan betroffen waren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, VII B 16 / VII C 1 (28)

Stellungnahme

Auswertung

VIl B 16: an dem in der Begrindung erwdhnten Verkehrsgutachten war
die Abt. VII intensiv beteiligt. Die verkehrlichen Vorgaben und Hinweise
wurden vom Gutachter bericksichtigt. Die verkehrliche ErschlieRung der
geplanten Nutzungen kann sichergestellt werden. Der Stralenaufteilung
der zugrunde liegenden Verkehrsplanung wird zugestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VII B 16: zur Nachvollziehbarkeit der verkehrlichen Begriindung der Stra-
Renverkehrsflachen wird empfohlen, das Verkehrsgutachten als Anlage
der Begriindung beizufliigen. Erst hieraus geht der Nachweis der Leis-
tungsfahigkeit hervor.

Die Hinzufigung des Verkehrsgutachtens ist nicht geboten, da im Rah-
men der formalen Beteiligungsschritte stets auch alle Fachgutachten aus-
gelegt wurden bzw. auf Anfrage eingesehen werden kénnen. Die Begriin-
dung eines Bebauungsplans muss in sich schlissig abgehandelt werden
und aus sich heraus verstandlich sein.
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Gemal den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens kann eine Leistungsfa-
higkeit der Planstral’e A sowie der StraRen im Umfeld nach Realisierung
der neuen Nutzung gewabhrleistet werden. Dieses Ergebnis wurde auch in
der Begriindung dargestellt.

VII B 16: im Verkehrsgutachten wurde auf Grundlage der geplanten Nut-
zungen ein Stellplatzbedarf von 1.620 P ermittelt. Der B-Plan bertcksich-
tigt die Errichtung der Stellplatze Uberwiegend in Tiefgaragen. Im Kap. 4.5
der Begrindung wird erlautert, dass mit der Festsetzung des B-Plans
keine Verpflichtung des Eigentiimers besteht, diese Stellplatzzahl als Min-
destanforderung zu realisieren. Damit bleibt die Berlcksichtigung einer im
Entwurf befindlichen Stellplatzobergrenzen-Verordnung zur Steuerung der
Stellplatzangebote im inneren S-Bahnring weiterhin mdéglich. Die Festle-
gung der tatsachlich zu realisierenden Stellplatze muss dann nach Inkraft-
treten der Verordnung in Abhangigkeit der fiir den Geltungsbereich festge-
legten Richtwerte im Rahmen der Baugenehmigung angepasst und fest-
gelegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen werden. Er betrifft die Umset-
zung des Vorhabens und wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens
berlcksichtigt.

VII B 16: es wird davon ausgegangen, dass die dargestellte Strichlinie der
Trassenfreihaltung fur die S-Bahn an der Nordspitze der Entwurfsplanung
fur die S 21 gemaR Schreiben von VII B 16 im Rahmen der frihzeitigen
Burgerbeteiligung vom 05.05.2008 entspricht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die dargestellte Strichlinie
entspricht der genannten Entwurfsplanung.

VII C 1: es wird unter | 2.4.11 ausgeflihrt, dass sich durch die Stralenver-
kehrsflache kein Widerspruch zu den planfestgestellten Anlagen ergibt, da
die StraRentrasse in einer anderen Hohenlage gesichert wird. Fir den
Bau der Eisenbahniberflihrung ist es aber nach § 18 AEG erforderlich,
dass der Plan vorher festgestellt wird. Der Abschluss einer Kreuzungsver-
einbarung ist zusatzlich erforderlich.

Der Satz'... bleibt in der Unterhaltungslast der Deutschen Bahn AG' ist zu
ersetzen durch ... ist durch die DB Netz AG zu erhalten.’

Die beiden Anderungsvorschlage werden in die Begriindung aufgenom-
men.

VII C 1: unter | 3. wird ausgefuhrt, dass die konkrete Planung der Stral3e
dem stadtebaulichen Vertrag als Anlage beigefugt wird. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Stadtebauliche Vertrag sowie der ErschlieBungs-
vertrag VIl C 1 ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen ist.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Mitwirkung von SenStadt ist erforderlich,
weil sie im Mitteilungsverfahren eine Durchfihrung nach § 7 AGBauGB
(dringendes Gesamtinteresse Berlins) festgestellt hat.
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VII C 1: unter Il 4. ist im zweiten Absatz zu erganzen: ' Gegenstand der
vertraglichen Regelungen sind insbesondere der Bau der neuen Er-
schlieBungsstralle (Planstrale A) einschlieRlich der Eisenbahniberfih-
rung und ihre Finanzierung'.

Die Begriindung wird entsprechend der Stellungnahme erganzt.

VII C 1: unter IV 4.2 ist der Satz '(...) festgesetzt werden soll lediglich die
lichte Breite, da das Briickenbauwerk selbst in der Unterhaltungslast der
Deutschen Bahn AG bleibt (...)" gestrichen oder umformuliert werden. Im
B-Plan soll offensichtlich nur die Lage und StralRenbreite festgesetzt wer-
den. Fir die Planung der Eisenbahniberfliihrung sind die Stral’enachse
und die StralRenbreite fur die lichte Weite der Eisenbahnuberfihrung und
die Héhenlage der StralRe erforderlich. In einem Planrechtsverfahren nach
§ 18 AEG wird wesentlich mehr geregelt.

Der genannte Teilsatz wird in der Begrindung gestrichen, um Missver-
stdndnisse im Zusammenhang mit dem parallel erforderlichen Plange-
nehmigungsverfahren zu vermeiden. Weitere Inhalte zur Planstralle A im
Bereich der Eisenbahniberfihrung sind planungsrechtlich nicht festzuset-
zen, da diese in nachgeordneten Verfahren geregelt werden kdnnen.

VII C 1: unter V 2. sollte nach dem zweiten Satz folgende Ergénzung er-
folgen: 'Weiterhin wird im ErschlieRungsvertrag die Finanzierung aller im
Zusammenhang mit der Eisenbahniberfiihrung stehenden Kosten gere-
gelt, insbesondere die Kosten, die sich aus der Kreuzungsvereinbarung,
die zwischen dem Land Berlin und der DB Netz AG zu schlie3en ist, erge-
ben. Hierzu gehdren auch die Kosten fur die Erhaltung der Eisenbahn-
Uberflhrung, die das Land Berlin an die DB Netz AG abzulésen hat.

Die letzten beiden Satze des 2. Absatzes sind wie folgt zu ersetzen: 'So-
fern bis zum Abschluss des ErschlieBungsvertrags zwischen dem Land
Berlin und dem Eigentimer der Grundstiicke im Kerngebiet noch keine
verbindliche Regelung zu den Planungskosten der Eisenbahniiberfiihrung
erfolgt ist, ist die Ubernahme dieser Planungskosten ebenfalls im Er-
schlieBungsvertrag zu regeln.'

Im vorletzten Absatz ist der zweite Satz zu streichen und folgende Ergan-
zung vorzunehmen: 'Die geplante Eisenbahnlberfihrung ist von der DB
Netz AG zu erhalten. Die Kosten fur die Erhaltung hat das Land Berlin der
DB Netz AG abzuldsen. Die Regelungen zur Ablésung erfolgen in der
Kreuzungsvereinbarung. Im ErschlieBungsvertrag ist verbindlich zu re-
geln, dass diese Kosten ebenfalls durch den Eigentiimer der Grundstiicke
im Kerngebiet getragen werden.'

Die vorgeschlagenen Erganzungen werden in der Begrindung erganzt.
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VII C 1: es ist zu prifen, ob im Kapitel VI der Begriindung auch aufzu-
nehmen ist, dass es fur den Bau der Eisenbahniberfihrung auch erfor-
derlich ist, den Plan nach § 18 AEG vorher festzustellen.

Im Kapitel Verfahren werden nur die Verfahrensschritte aufgenommen, die
unmittelbar Teil des Bebauungsplanverfahrens sind. Hier geht es (so auch
das Handbuch 'Verbindliche Bauleitplanung' des Landes Berlin) um einen
Nachweis des ordnungsgemalien Zustandekommens durch Darlegung
aller Verfahrensschritte und —stufen des Bebauungsplans. Es werden
daher keine nachgeordneten oder begleitenden Verfahren dargestellt.

Die Erforderlichkeit der Planfeststellung fiir die Eisenbahniberfliihrung
wird darlber hinaus bereits an anderen Stellen der Begriindung hinrei-
chend konkretisiert.

BA Tempelhof-Schéneberg, FB Tiefbau und StraBenverkehr, Tief 2 (29)

Stellungnahme

Auswertung

Bereits getatigte Absprachen (Besprechung vom 16.12.2008) wurden
nicht den Bebauungsplan umgesetzt. Der vorhandene Gehweg zwischen
dem Punkt B und der Einmindung Planstralle A wurde zugunsten eines
Baufeldes (15) aufgegeben. Um nunmehr den Fullgangern Raum fir die
Benutzung der Strafl3e bieten zu kénnen, ist in diesem Bereich eine Um-
gestaltung des StralBenraums erforderlich, die bereits im stadtebaulichen
Vertrag geregelt werden muss.

Entgegen der Anfrage Plan 27 vom 16.02.2009 kann aus dem Verzicht
auf das Vorkaufsrecht im Jahr 2006 nicht gefolgert werden, dass die Fla-
che nicht mehr als StralRenland bendtigt wird. Vielmehr wurde auf den
Vorkauf verzichtet (s. Vermerk Tief V vom 28.02.2006), weil fir den betrof-
fenen Bereich der Entwurf eines stadtebaulichen Vertrags vom
27.09.2004 vorlag, der den Investor verpflichten sollte, die zur Erschlie-
Rung erforderlichen Grundsticksflachen unentgeltlich zur Verfigung zu
stellen. Der Fachbereich Tiefbau wollte im weiteren Verfahren auf die
Durchsetzung dieser Vereinbarung im endglltigen stadtebaulichen Ver-
trag achten. Insofern bestand kein Bedarf, die Flache im Vorkaufsrecht zu
erwerben, weil dabei Kosten fir das Land Berlin entstanden waren, ob-
wohl die Flache erst bei Umsetzung der damals nur als Planung beste-
henden Vorstellungen bendtigt werden wiirde. Mittel fir die Finanzierung

Der Stellungnahme wird entsprochen. Der Bebauungsplan und die Be-
grindung werden angepasst.

Es erfolgt eine Anpassung der Strallenbegrenzungslinie im Bereich der
Flurstiicke 55, 56 und 59 an die tatsachlich genutzte, gewidmete Stralien-
verkehrsflache und eine Erweiterung der StralRenverkehrsflache auf dem
Flurstlck 55.

Damit verbunden ist ein Zurlicksetzen der Baugrenze in der liberbaubaren
Flache noérdlich der Torgauer StralRe (Baufeld 15) auf die hinteren Gren-
zen der Flurstlicke 55, 56 und 59.

Das Flurstiick 55 ist als ¢ffentliche Stral’e gewidmet und wird dem Land
Berlin unentgeltlich Gbertragen. Dies ist im stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt. Die Flursticke 56 und 59 werden nicht Ubertragen und werden als
Kerngebiet beibehalten.
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des Vorkaufsrechts standen aufgrund der bekannten Haushaltslage nicht
zur Verfigung.

Auch unter IV 4.4. der Begriindung findet sich die Notwendigkeit der Bei-
behaltung des Gehweges auf der Nordseite wieder. Hier steht, dass der
im Plangebiet befindliche Teil der Torgauer Stral3e in seiner gegenwarti-
gen tatsachlichen Nutzungsbreite planungsrechtlich gesichert wird.

Demzufolge ist die Planzeichnung anzupassen.

Es ist versdumt worden, analog zum nérdlichen Anschluss auch im sudli-
chen Anschluss der Unterfihrung unter die Bahngleise eine Anpassung
der Flhrung der Strallenbegrenzungslinie in schrager Form entsprechend
der bestatigten Entwurfsvariante 2 b vorzunehmen. Vom FB Tiefbau und
StraRenverkehr werden keine Flachen hinter den Stitzwanden als Stra-
Renflache bendtigt und sind daher nicht als solche festzusetzen. Die Fla-
che fir das begriinte StralBenland auf der Ostseite in Richtung Sitden
beginnt erst mit Beginn der Verschmalerung der Stralentrasse zur Unter-
fihrung.

Die Planzeichnung ist entsprechend anzupassen.

Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen.

Die Variante 2b wird wie besprochen als Realisierungsvariante fir den
StraBenausbau zugrunde gelegt. Die hinter der Stitzwand gelegenen
Flachen werden entsprechend der derzeitigen Grundstlckssituation als
planfestgestellte Bahnflachen nachrichtlich ibernommen.

Die Festsetzung eines Einfahrtsbereichs gegeniber der Einmindung der
Planstralle A wird positiv beurteilt. Gilt die Aussage, dass damit weitere
Zufahrten fur Fahrzeuge zum Kerngebiet ausgeschlossen sind (vgl. Kap.
IV 4.3 der Begriindung), auch fiir die ErschlieBung des Baufeldes 1? Dies
wuirde begrifit werden, da die Torgauer StralRe hinsichtlich der Schlepp-
kurven an dieser Stelle sehr eng ist.

Die Festsetzung des Ein- bzw. Ausfahrtsbereichs bedeutet grundsatzlich,
dass sonstige Ein- und Ausfahrten in das und aus dem Gebiet ausge-
schlossen sind.

Bei der bislang einzigen Festsetzung in Verlangerung der Planstralle A
wurde jedoch nicht berticksichtigt, dass im vorderen Bereich zur unmittel-
baren ErschlieBung des Baufeldes 1 an der Siidspitze eine Platzsituation
und Vorfahrt ermdglicht werden muss. Hier soll daher eine weitere Er-
schliefung Uber die Festsetzung eines zusatzlichen Ein- und Ausfahrtbe-
reichs gewahrleistet werden. Die HaupterschlieBung verbleibt jedoch im
Bereich der Planstralle A.

Der Punkt 2 im Kap. V sollte umformuliert werden. Auch im Stadtebauli-
chen Vertrag besteht Einigkeit darliber, dass der Vorhabentrager die neue
StralRe finanzieren muss. Eine Vorfinanzierung aus Bezirksmitteln sowie
die Umlegung auf die Anlieger sind damit nicht mehr relevant. Hierzu wird
auf einen Vermerk von Tief 1 vom 18.12.2008 verwiesen.

Das Kapitel wird umformuliert. Es wird praziser formuliert, dass der Vor-
habentrager die StralRe finanzieren muss. Der Satz beziglich der Umle-
gung auf die Anlieger wird gestrichen.
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BA Tempelhof-Schéneberg, Untere Denkmalschutzbehérde (30)

Stellungnahme

Auswertung

Die Belange des Denkmalschutzes sind in dem vorliegenden Entwurf
entsprechend den Vorabstimmungen ausreichend bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Tiefgarage sind zwei widersprechende Formulierungen zu
prufen:

Kap. Il 4.: 'Die kunftig zulassige Unterbauung des Gelandes reicht teilwei-
se bis an die denkmalgeschiitzten Gebaude heran. Dieses ist insbesonde-
re erforderlich, um die erforderlichen MalRinahmen zur Bodensanierung
durchzufihren und die Gebaude an die zulassige Tiefgarage anbinden zu
kénnen.'

Kap. lll 1.1: ' Nicht von der Tiefgarage tangiert sind die denkmalgeschutz-
ten Gebaude und ihr unmittelbares Umfeld.'

Der Textabschnitt aus Kap. Ill, 1.1 wird umformuliert: 'Es erfolgt keine
Unterbauung der denkmalgeschitzten Gebaude mit Tiefgaragenanlagen.'

Damit wird die Aussage auf die denkmalgeschiitzten Gebaude reduziert;
das Umfeld wird nicht mehr erwahnt.

In Kap. lll, 2.1 wird das Denkmalschutzgesetz Berlin nicht erwahnt. In
Kap. lll, 2.2 wird der Denkmalbereich nicht erwahnt.

Dem Hinweis wird entsprochen. Das Denkmalschutzgesetz Berlin wird als
Hinweis in das genannte Kapitel aufgenommen. Die Anforderungen des
Denkmalschutzgesetzes fiir die bestehenden Denkmale sind im Umwelt-
bericht berlcksichtigt (Kulturguter).

In Kap. IV 2.3 ist der Begriff 'zerstort' durch 'technisch nicht zu erhalten’ zu
ersetzen. Das Wort 'Untergang’ ist durch 'Abgang’ zu ersetzen.

Die Begriindung wird entsprechend der Stellungnahme geandert.

Landesdenkmalamt Berlin (31)

Stellungnahme

Auswertung

Durch den Bebauungsplanentwurf sind Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege vorrangig und ganz erheblich berihrt. In dem
Planungsgebiet befinden sich mehrere Baudenkmale und zwei Denkmal-
bereiche. Dies sind das Gaswerk Schoneberg mit Niederdruckgasbehal-
ter, Retortenhaus, Kesselhaus mit Wasserturm, Reglerhaus, Magazin,
Schmiede, Werkstatt und Lager und Schleusenhaus sowie Ebersstralle
67, S-Bahnhof Schoneberg mit den Bahnhofsanlagen, dem Empfangsge-
baude der Ringbahn und weiteren Gebauden. Das Landesdenkmalamt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens sind weitere denkmalbezogene Details zur Umsetzung
zu vertiefen. Der Denkmalbereich Ebersstralle 67 / S-Bahnhof Schone-
berg wird nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.
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stimmt unter Zuriickstellung erheblicher denkmalpflegerischer Bedenken
dem Bebauungsplan zu, um die Investition nicht zu geféahrden.

Soweit ersichtlich, wurden die Denkmale in der Begrindung und in der
Planzeichnung uberwiegend korrekt dargestellt.

In 111 2.1 der Begriindung ist das Denkmalschutzgesetz mit aufzunehmen.

Dem Hinweis wird entsprochen. Das Denkmalschutzgesetz Berlin wird als
Hinweis in das genannte Kapitel aufgenommen. Die Anforderungen des
Denkmalschutzgesetzes fur die bestehenden Denkmale sind im Umwelt-
bericht berlcksichtigt (Kulturguter).

Die Kennzeichnung fir den Gasometer mit D im Quadrat in der Plan-
zeichnung ist in die bauliche Anlage zu setzen.

Die Kennzeichnung wird in der Planzeichnung in die bauliche Anlage ge-
setzt.

In Il 3.7 der Begrindung ist die Denkmalbereichsnummer 09066434 zu
erganzen.

In der Planzeichnung ist der Denkmalbereich 09066434 entsprechend
seiner realen Flache zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung mit einem D
im Kreis und der Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen, muss noch erfolgen und ist gemafR PlanzV darzustel-
len.

Erganzend ist die nachrichtliche Ubernahme der beiden vorgenannten
Denkmalbereiche in der Darstellung des Bebauungsplans in Textform auf
der Planzeichnung aufzufiihren.

Dem Hinweis wird entsprochen. Der den Bebauungsplan betreffende Teil-
bereich des Denkmalbereichs Ebersstralle 67 / S-Bahnhof Schéneberg
sowie eine Stitzmauer als Bestandteil eines Einzeldenkmals werden in
der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme ergénzt. Eine textliche
Erwahnung in der Planzeichnung ist nicht erforderlich. In der Planbegrin-
dung wird ein Hinweis auf den Denkmalbereich erganzt.

Es wird vorgeschlagen, die Baudenkmale durch Baulinien zu sichern so-
wie fur diese die Trauf- und Firsthdhe festzusetzen. So wird die Gesamt-
entwicklung nachhaltig und Iangerfristig geregelt.

Eine Sicherung der Gebaude durch Baulinien sowie Trauf- und Firsthéhen
ist grundsatzlich nicht notwendig, da diese bereits durch die denkmal-
schutzrechtlichen Bestimmungen hinreichend geschutzt sind.

Die denkmalgeschutzten Gebaude werden durch Festsetzung von Bau-
grenzen und der Anzahl der Vollgeschosse in ihrem Bestand gesichert.
Dies unterstiitzt den Erhaltungsgedanken des Denkmalschutzgesetzes
Berlin planungsrechtlich. Die vorgesehenen Festsetzungen ermdglichen
gleichzeitig die denkmalgerechte Herstellung der in den vergangenen zwei
Jahrzehnten zum Teil stark Uberformten Bausubstanz. Sofern die Geb&u-
de technisch nicht zu erhalten waren, kénnen sie in der gegenwartigen
Kubatur wieder neu errichtet werden.
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Fur drei der denkmalgeschitzten Gebdude — Retortenhaus, Kesselhaus
mit Wasserturm, Schmiede — erfolgt die Festsetzung der gebaudeeigenen
differenzierten Geschossigkeit zur Sicherung der gebaudespezifischen
Bauweise.

Als textliche Festsetzung ist aufzunehmen: 'Im Kerngebiet sind Werbean-
lagen auf den Dachern nicht zulassig.'

Dem Hinweis wird entsprochen. Es erfolgt eine entsprechende neue textli-
che Festsetzung und eine Erlauterung in der Planbegriindung.

Unter der Textlichen Festsetzung Nr. 8 sind die Punkte A und B aufge-
fuhrt, es wird um Klarstellung gebeten, wo diese verortet sind. Aus denk-
malschutzrechtlicher Sicht darf sie sich auf keinen Fall in Richtung auf das
vorhandene Baudenkmal bewegen.

Die Punkte A und B bezeichnen die Westseite der Uiberbaubaren Flache
mit der Oberkante 74,5 m (Baufeld 15). In westlicher Nachbarschaft dieser
Seite liegt ein denkmalgeschiitztes Gebaude.

Die vordere Baugrenze des Baufeldes 15 wird im aktuellen Entwurf des
Bebauungsplans auf die Nordseite der Flurstlicke 55, 56 und 59 verscho-
ben. Dies ist die férmlich festgestellte Baufluchtlinie vom 16.10.1902. Da-
mit wirde ein Vordach auferhalb der seitlichen Baugrenze die Seiten-
wand des Denkmalgebaudes nur noch in einem sehr kleinen Bereich von
maximal ca. 0,5 m touchieren; dies trafe jedoch ohnehin nur dann zu,
wenn durch das neue Gebaude die Uberbaubare Flache voll ausgeschopft
werden wirde und wenn das hieran anschlielende Vordach die Tiefe von
5 m im Bereich des Denkmals tatsachlich auch aufweisen wirde.

Bei einer entsprechenden Reduzierung des Vordaches in der Tiefe, in der
Breite, wie auch in der Lage kdnnte ein respektierender Abstand zum
Denkmal grundsétzlich gewahrleistet werden. Ohnehin ware hierzu im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens noch eine intensive Abstim-
mung mit den Denkmalbehérden zur Zuldssigkeit, zum Aussehen, zur
Ausdehnung und zur Lage des Vordachs notwendig. Dieses vertiefende
Abstimmungserfordernis wird auch durch die Festsetzung der nur aus-
nahmsweisen Zulassigkeit des Vordachs zum Ausdruck gebracht.

Die Festsetzung der ausnahmsweisen Uberschreitungsmdglichkeit durch
ein Vordach resultierte — als Ergebnis aus der Umweltpriifung — aus der
klimatischen Notwendigkeit, gebaudebedingte erhdhte Windgeschwindig-
keiten im Bereich des Gehweges und der Stral’e zu minimieren. Mit einem
Vordach an der Westfassade auf Hohe des 1.0G kann die zu verdran-
gende Luft umgeleitet und bodennah reduziert werden.
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In Abwéagung beider Interessen und in Berlcksichtigung der Zuricknahme
der Baugrenze des Baufeldes 15 auf die Baufluchtlinie ist dem Belang der
Vermeidung von Windverwirbelungen Vorrang einzurdumen. Eine Strei-
chung der Festsetzung erfolgt nicht.

Es wird bei Textfestsetzung Nr. 9 um Klarung gebeten, welche Male fir
das Vortreten von Gebaudeteilen zwischen den bestehenden baulichen
Anlagen und dem Neubau vorgesehen sind bzw. zugelassen werden sol-
len. Handelt es sich um die bauliche Anlage des Gasometers?

Es handelt sich bei der Festsetzung um die bauliche Anlage des Gasome-
ters. Nur hier ist eine festgesetzte Oberkante von 98,5 m gegeben. Dies
geht aus der Planbegriindung hervor.

Nach DSchG Berlin bedarf jegliche MalRnahme, die die Denkmale berihrt,
der vorherigen Genehmigung durch die Denkmalbehdrden. Jeder Eingriff
bedarf der Abstimmung und der denkmalrechtlichen Erlaubnis. Daher
sollte bei der weiteren Planung durch nachrichtliche Ubernahme auf diese
Genehmigungspflicht hingewiesen werden.

In der Planbegriindung wird auf das Denkmalschutzgesetz Berlin und die
Genehmigungspflicht hingewiesen. Der Hinweis betrifft darliber hinaus die
weitere Umsetzung des Vorhabens und ist im Baugenehmigungsverfahren
zu berUcksichtigen.

Zur abschlieenden Beurteilung ist zum Bebauungsplanentwurf und Um-
weltbericht eine klare Kennzeichnung vom Vorhandensein aller Kulturgu-
ter erforderlich. Ohne diese inhaltliche Erganzung waren die an der kinfti-
gen Planung beteiligten zum vorliegenden Entwurf unvollstédndig infor-
miert.

In der Planzeichnung sind die im Plangebiet vorhandenen Denkmale und
der Denkmalbereich entsprechend der Denkmalliste des Landes Berlin
und der Denkmalkarte vollstandig zeichnerisch nachrichtlich Gbernommen.
Erganzt wurde der den Bebauungsplan betreffende Teilbereich des
Denkmalbereichs Ebersstralle 67 / S-Bahnhof Schéneberg sowie eine
Stitzmauer als Bestandteil eines Einzeldenkmals. Im Umweltbericht er-
folgt eine Behandlung der Denkmalbereiche und Einzeldenkmale im Kapi-
tel 'Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter'.
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Verkehrslenkung Berlin, Zentrale StraBenverkehrsbehorde, Ergén-
zung der Stellungnahme von SenStadt VIl B 16 (32)

Stellungnahme

Auswertung

Aus Sicht der Lichtsignalanlagen (LSA) ist zu bericksichtigen, dass die
verkehrstechnische Untersuchung die Leistungsfahigkeit auf Grundlage
der derzeit bestehenden Regelungen nachweist. Der Nachweis erfolgt
auch hier allerdings nur fir die Einzelknoten. Die betroffenen LSA sind
jedoch planungsbefangen. Die Anlagen Sachsendamm / A 103 werden im
Rahmen der OPNV-Beschleunigung komplett erneuert. Dabei sind die
Vorschriften der Richtlinien fur Lichtsignalanlagen zu beachten. Diese
lassen u.a. ein zweispuriges Rechtsabbiegen ohne getrennte Signalisie-
rung nicht zu. Auferdem ist auch eine zusatzliche Fulgéngeriberquerung
geplant. In der Folge wird die bestehende Steuerung komplett verandert,
was sich auch auf die Leistungsfahigkeit auswirkt.

In der Verkehrsuntersuchung wird auBerdem die Notwendigkeit einer zu-
satzlichen LSA begrindet. Um eine belastungsfahige Aussage zu der
Verkehrsabwicklung in diesem Teilabschnitt des Sachsendamms zu erhal-
ten, ist die Planung der OPNV-Beschleunigung als Grundlage zu bertick-
sichtigen. Das von der BVG beauftragte Planungsbiro hat bereits den
Auftrag, eine sinnvolle Koordinierung unter Berlicksichtigung der OPNV-
Beschleunigung darzustellen. Dabei ist es empfehlenswert, auch die neu
geplante LSA an der Werdauer StralRe / Tempelhofer Weg zu betrachten.

Es wird daher dringend empfohlen, die Anderungen durch den Be-
bauungsplan und die bisherigen Untersuchungen durch das bereits mit
der konkreten Planung befasste Ingenieurbiro ETC analysieren zu las-
sen. Nur so kann eine realistische Aussage zu den konkreten Auswirkun-
gen der Planung kurzfristig erreicht werden.

Die Stellungnahme betrifft die Umsetzung der Stralenplanung. Auf die
Festsetzung der Strallenverkehrsflaiche im Bebauungsplan hat die Stel-
lungnahme keine Auswirkungen.

Die Stellungnahme wird an den Fachbereich Tiefbau, den Projektentwick-
ler sowie das fir die StralRenplanung zustandige Ingenieurbiro weiterge-
leitet. Die Berlcksichtigung der notwendigen MaRnahmen im Kontext der
vorgesehenen OPNV-Beschleunigung erfolgt im nachfolgenden Erschlie-
Rungsvertrag (Abschluss mit Fachbereich Tiefbau).
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IHK Berlin (33)

Stellungnahme

Auswertung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwendungen. Es wird je-
doch auf die Notwendigkeit der Freihaltung fiir weitere Bahngleise an der
Wannseebahn am Rand des Plangebietes sowie die schon heute oft Uber-
lastete Verkehrssituation auf dem Sachsendamm hingewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird vermutet, dass mit der Notwendigkeit der Freihaltung von Bahn-
gleisen der Bereich des Cheruskerparks gemeint ist, nicht die Wannsee-
bahn. Diese wurde textlich und zeichnerisch im Rahmen des Bebauungs-
plans berlcksichtigt. In der Planzeichnung erfolgt eine Kennzeichnung fur
die Trassenfreihaltung im Bereich des geplanten Parks an der Nordspitze.

Die Verkehrssituation auf dem Sachsendamm wurde in das dem Be-
bauungsplan sowie dem Planungsvorhaben zugrundeliegende Verkehrs-
konzept eingearbeitet. Hieraus resultieren keine Anderungserfordernisse
fur den Bebauungsplan.
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